URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora

Broj, 0303 —333/22-11464-9

Kotor, 10.06.2024.g.

lokacija 3

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora (organ nadlezan zal
postupanje), na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
2 {"Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 84/22 i 04/23), ¢lana 1. Uredbe
- -0 povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
Jimovine jedinicama lokalne samouprave ("Sllist CG" br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20,
76/21, 141/21, 151/22, 12/24), podnijetog zahtjeva Dragana OdZze iz Kotora, izdaje;

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 za izradu tehnicke dokumentacije

za_izgradnju novih objekata na lokaciji 3 koju &ine kat.parc. 1071 i 1072 KO Ljeseviéi,
4 u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” —br 95/20)
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: ] DRAGAN ODZA

+ [Uvidom u prepis LN br. 464 KO LjeSeviéi, utvrdeno je sledece:
Da se kat. parc. 1072 KO LjeSevici, vodi kao “livada 4. klase” u povréini od 883 m2;

- Da se na kat. parc. 1072 KO LjeSevici, nalazi objekat broj 1 i to “ru§evina pomocéne|
zgrade”, gabaritne povrsine 36 m2;

- Da se na kat. parc. 1072 KO LjeSeviéi, nalazi objekat broj 2 i to “rusevina pomocne]
zgrade”, gabaritne povrsine 42 m2.

6 | POSTOJEGE STANJE

| 7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi u zoni naselja u odmaku 1000+ m, van cezure.

U okviru naselia moguée je realizovati sljedece detaline namjene u skladu sa
investicionom aktivnoSéu korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjeSovita
namjena, turizam, Skolstvo i socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zastite,
objekte kulture, sport i rekreacija, vjerske objekte, groblja, pejzazno uredenje naselja,
povrsine saobracajne infrastrukture, povrine ostale i komunalne infrastrukture i objekata,
povrSine za potrebe odbrane, odnosno moguée je planirati koncesiona podrudja na
drzavnom zemljistu).

U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisticko — tehniéki
uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povrdinama
fgradevinskim podruéjima/.

Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine namijenjene
iskljucivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viSeporodi¢no stanovanje , a
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koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanisti¢koj jedinici /parceli, bloku, kvartu,
zoni.../.

Takode, na ovim povriinama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne ometaju
osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podruéja, u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta. U ovom slu&aju primjenjuju se
parametri za namjenu stanovanje.

7.2.

Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju 3 €ine kat.parc. 1071 i 1072 KO Ljesevici, u povrsini od 1912 m2.

Povrsina lokacije (N) - 1912 m2
Maksimalni indeks zauzetosti , 12=0.3 ( P=573.60 m2)
Maksimalni indeks izgradenosti , [i=0.80 (P=1529.60 m2)

Maksimalna spratnost: P+1+Pk

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje velicine, oblika
i povrSine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije éine elementi urbanisticke regulacije.

Elementi urbanisti¢ke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:
1) oblik i veli¢ina parcele;

2} namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

) uslovi za priklju¢ak na komunalnu i sacbracéajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanisti¢kih

parcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i
adaptaciju, novoplaniranih i postojecih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i
neizgradenom gradevinskom zemljistu.

Koordinate lokacije:
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1 6560149.41 4601871.72
2 6560154.42 4691867.18
3 6560161.06 4691860.20
4 6560159.18 4691857.46
5 6560147.07 4691833.45
6560141.82 4691820.24
6560135.76 4691811.32
6560122.08 4691803.58
6560118.11 4691806.80
10 6560115.50 4691809.41
11 6560115.13 4691812.01
12 6560117.61 4691814.49
13 6560121.95 4691817.09
14 6560124.31 4691819.82
15 6560124.19 4691822.67
16 6560123.57 4691824.66
17 6560119.10 4691827.38
18 6560117.49 4691830.11
19 6560109.67 4691834.58
20 6560107.43 4691835.82
21 6560103.46 4691842.01
22 6560115.28 4691854.87
23 6560116.77 4691856.10
24 6560129.80 4691864.53
25 6560131.66 4691865.40
26 6560139.48 4691868.62

6
7
8
9

!

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:

(1. kada urbanisticka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

?. kada urbanisticka parcela nastaje od vise cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.
UrbanistiCka parcela mora imati povrinu i oblik koji omoguéava izgradnju i kori§éenje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Ako se zbog svoje povrine, oblika, poloZaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu povrsinu
ifili drugih razloga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
odnosno za potrebe formiranja povrSina javne namjene, vrsi se spajanje i preoblikovanje
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.

Povrsinu jedinice gradevinskog zemljita éine povrsine djelova ifili cjelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.

Ovim planom predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u naseljima od
350m2, a za dvojne objekte 600m2.

Spajanjem [ preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljiste,
moraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.
Indeks zauzetosti za predmetnu lokaciju namijenjenu stanovanju je 0.30, a
izgradenosti 0.80, dok je maksimalna spratnost P+1+Pk.

Ukoliko se postojeéi objekti uklanjaju, uklanjaju se u skladu sa. €l.113 i ¢l. 114

akona o planiranju prostora i izgradnji objekata {("Sluzbeni list CG*, broj 64/17,
4/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23).
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C1.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("SluZbeni llist CG", br. 64/17,
44/18,63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23 ) definisana je lokacija za gradenje:
"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanistiCko-tehnickim uslovima i smiernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko-tehnickim uslovima
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog €lana, kada je objekat izgraden u
skladu urbanisticko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom,"

Clanom 237. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("SluZbeni list CG", broj
64/17,44/18,63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) definisano je da do donosenja plana
generalne regulacije Crne Gore, mozZe se graditi na dijelu urbanisticke parcele,ako
nedostajuéi dio urbanistiCke parcele ne uti€e na funkcionalnost i pristup objektu uz uslov
da se indeksi zauzetosti i izgaradenosti utvrdeni za urbanistiCku parcelu umanjen za
nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konagne lokacije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljiSta.

Shodno ¢ 13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije
za gradenje objekata ("SluzZbeni list CG", broj 44/18, 43/19) propisano je da tehnidka
dokumentacija za gradenje objeata sadrZi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu ,
ovijeren od strane Uprave za nekretnine.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

PREDNJAgradavinskag?sl]a]B.deﬁnlsana-— GradeVinSka Ilnija je I]nl]a na
u odnosu na POSTOJECE susjedne cbjekte (GL 1)’ iznad (GL 2) | iSpOd

‘ povriine zemlje i vode (GLO),
koja predstavlja granicu do koje
je moguée graditi objekat/te,
cineéi na taj naéin zonu
gradnje.Odnosno, gradevinska
linija je linija na kojoj se moZe ili
do koje se mozZe graditi jedan ili
viSe objekata. Gradevinska linija
koja je orijentisana prema javnoj
povr§ini mora biti prikazana

graficki sa numeriékim
podacima i opisana u Elaboratu
parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju |
boéne gradevinske linije na 3m
od ivice jedinice gradevinskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela moZe se graditit samo|
uz saglasnost susjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim
postojecim objektima

ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija

je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljidta.

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja linfju do koje je moguée graditi podzemne
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dje|ove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati vecu povrsmu od gabanta objekta
u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrdini moze se naci
na regulamonOJ liniji (ili u izuzetnim slu€ajevima prolazm ispod infrastrukturnih objekata
koje ¢ine javne povrdine (ulice, trgovi, parkovske povr$ine....), spajajuci lokacije u jednu
iedinicu gladevinskog zemljita. Na ostalom dijelu (bo&ne i zadnje grad. linije) mogu se
postavljaf o ivice vlasni¢ke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okvinggvako definisane zone moguée gradnje neophodno je ispostovati Preduslove, |
Odredivanje prostora za gradnju; Povr§ina obuhvaéena erkerima, lodama i
| balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povr§ine definisane planskim parametrima
1 za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
‘ kao ni minimalna definisana odstojanja od bo&nih i zadnjih ivica parcele.

| PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedivanje stabilnost
terena, investitor je duzan da izvr§i odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projeka
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih
istraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleznog ministarstava. Projekat
| konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o opterec¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrugjima (,S| List SFRJ® br
31/81,49/82,21/88 | 52/90). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o Klimatskim hidroloSkim karakteristkama u zoni predmetne Iokacije. lzbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomi€nosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije¢ o agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukeiju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez|
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jashom
seizmickom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmitkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vaZeéim Tehnitkim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima na teritoriji Crne Gore i
izraZzava o&ekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatnoom neprevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, 8to je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluéaj
10 % VJerovatnoce prevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
7astita od pozara

Preventivha mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na §to veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprije€ilo prenoSenje pozZara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradeni dijelovi predmetne Iokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mreZzom koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu,
odnosno gaSenje nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (Sl. list SFRJ br 30/91)
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarmnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG br, 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG" br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim tecnostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zaétiti | zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" BR 34/14) pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne |
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pomocéne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom pro.storu,
duZan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skiadu sa tehnoloskim projektim
zadatkom.

:I
b —
9 | USLOW MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U slucaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zzivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o0 davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrucja

(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja’

homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i

u planiranim odnosima prema namijeni; odrzavanja, ofuvanja i saniranja (rekonstrukcija,

regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojeéih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podrudja i

naselja:

» zelene povrSine namijenjene javnom korid¢enju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko

administrativnih i javnih objekata i uliéno zelenilo);

» zelene povrSine ograni¢enog koriséenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih

radevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igralista); zelenilo

predskolskih ustanova i Skola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i
= zelene povrSine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih |

proizvodnih objekata, zelenilo pojedinagnih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

a sve navedene zelene povrdine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
aksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
elenila sa svim moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvadéeni uslovima
astite, treba sacuvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gu$ée) graditeljske
trukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezervise i za otvorene i

javne povrsine.
elene povrSine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povriina za rekreaciju,

potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u

kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 me/stanovniku. Ovo vazi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeé¢eg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih blokova
povr§ina zelenila treba da iznosi 8.00 ma/stanovniku, dok aktivne rekreacione povr$ine
reba da zauzmu 3.00 mz po stanovniku.

USLOVI | MJUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je misljenje Uprave za za$titu kulturnih dobara br. 05-31/2024-3 i
Rjesenje o konzervatorskim uslovima Uprave za zastitu kulturnih dobara br. UP/I-05-
53/2024-3, kojim je utvrdeno da nije potrebna izrada Pojedinagne procjene uticaja
izgradnje objekata na predmetnoj lokaciji na kulturmu bastinu (HIA).

11

Predmetna lokacija se nalazi u zoni “autentiéne ruralne cjeline i obradiva imanja sa
oc¢uvanom originalnom parcelacijom” za koju vaze MJERE I (Smjernice i mjere zastite
za Grbalj, Kavac, Mirac).
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MJERE - LEGENDA

e v ) utentifne ruralne cjeline { obradiva imanja
,‘( ,i;;. % \ - q&fmnom originalnom paczj-celad]om 4

Mjere II - zona {zuzetnih prirodnth vrijednostl

Mjere IlI - prirodni pejza¥
Mjere IV - Savremena urbanizacifa ruralnth ¢jelina

MJereV - Privredno usln¥na zona
Mlere V1 » Mejdani za eksploatadju kamena

M]jere VII - Mogutnost novogradnji

Mjere /- autent:cne ruraine c;elme i obradlva imanja sa ocuvanom originalnom
parcelacijom

- OCuvati prostornu matricu postojeéih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati autentiéne ruralne cjeline sa ansamblima tradicionalne
arhitekture (stambene i pomoéne zgrade, originalni elementi uredenja dvorista, vrtova i sl.)
- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, ukljutujuci polja, udoline i terasasta
imanja kao klju¢ne elemente autentiénog ruralnog ambijenta.

- OCuvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste povriine
podzidane suhozidnim medama koristeéi tradicionalne tehnike i materijale

- Obnoviti i odrzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim elementima
(ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.)

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to
prvenstveno u pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene tradicionalnih
tehnika i materijala. Posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo - volumen objekata.

- Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moze se vrsiti uz prethodno izdate konzervatorske
smjernice, kojima ¢e se definisati nivo i sadrzaj potrebne dokumentacije, a za pojedinaéne
izdvojene objekte ili komplekse obnova i revitalizacija vrSiée se na osnovu konzervatorskih
uslova

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheologke ostatke,
sve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu

IIDIII

Ovim planskim dokumentom obezbjeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kao
integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nadin kojim
se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znadaja), i dosljedno
sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon
o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora a takode u skladu sa dokumentima
kKoji su doneseni za ovaj prostor.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i |zgradnj| objekata i
Pravilnikom o bliZzim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG" broj 48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, mogu¢a je izgradnja pomoénih objekata.
Maksimalna spratnost pomoc¢nih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomocni objekat
ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povrsina je do 30,0m2.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Predmetna lokacija se naIaZ| u podrugju slobodne gradnje za objekte sa visinom 51.1

M M.S.L.
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15. JUSLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

|
‘16.]MOGU;¢/NOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
|Mo% je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17lUSLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1.Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Tehnitku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom elektroenergetske infrastrukture, vazec¢im tehni¢kim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za fazu elekiroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleZnog preduzedéa

Ukoliko se objekti grade u zoni nadzemnog elektroenergetskog voda ( dalekovoda)
neophodno je uraditi Elaborat uskladenosti planiranog objekta i dalekovoda u skladu sa
pravilnikom o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
nazivnog napona od 1kV do 400kV (“Sllist SRJ” br. 18/92) na koji je neophodno dobiti
misljenje- saglasnost nadleznog organa.

17.2 Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa kat. parc. 1085 i sa kat. par. 1558 sve KO LjeSevici,
upisano u LN br. 99 kao “nekategorisani putevi® ( Opstina Kotor).

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske kumunikac. infrastrukt.postovati:
~Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, BR 40/13)

-Pravilnik o sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (“Sl. list CG” br 33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i kori§éenje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezivanje opreme i
objekata (“Sl. list CG” br. 41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriséenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme( “Sl list CG” br 59/15)

-Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (“Sl, list CG br 52/14)

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
18 GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima

| (“Sl list RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih istrazivanja.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanistiCke parcele kat parc. 1071 i 1072 KO LjeSevici- N
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|
Povrsina urbanisti¢ke parcele povrsina lokacije 3- 1912 m2

Maksimalni indeks zauzetosti 0.30

Maksimalni indeks izgradenosti 0.80 |
Bruto gre;/ievinska povrsina objekata (max BGP)  {1529.60 m2

Maksimalna spratnost P+1+Pk

objekata Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne
etaze objekta. Nadzemne etaze mogu biti prizemlje, spratovi i
potkrovlje, a podzemne mogu biti podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se
prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.
Objekat moZe imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaZiranje, tehnicke prostorije, servisne
prostorije i pomoéne

prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obracun
BRGP-a.

- Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili
viSom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaZa iznad
‘ suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehni¢ke prostorije one ne
ulaze u obracun BRGP-a.

Sprat je (1 do N) svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovija
| krova.

Potkrovlje (Pk) moze biti zavrSna etaza. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne moZe biti veéa od 1.40 m na mjestu gdje se
gradevinska [inija potkrovlja i sprata poklapaju.

7avr$na etaza mozZe biti i Povuena etaza (Ps), maximalna
80% povrsine etaze ispod.

U tabelama Urbanisticki pokazatelji gdje je naznadena
spratnost sa Pk, znadi da se moze koristiti i Ps.

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se
odreduje kroz dva paramefra.

Za spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je
dvije etaZe + potkrovlje ili povucena etaza bez obzira da li su
to npr. suteren + 1 etaze ili prizemlje +1 etaze.

P+1+Pk
Objekat na ravnom teranu Objekat na lerenu nagiba do 35
Ps- max. 80% etale Ispod Ps- max. 80% eta2e ispod

Najveca visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerenja
izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

za stambene podzemne etaze - garaZze i tehnicke prostorije
do 3.0 m;

za hotelske podzemne etaZe- garaZe i tehnicke prostorije do
3.5 m;
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a stambene i hotelske smjestajne etate do 3.5 m;
a poslovne i hotelske javne etaze do 4.5 m;
a osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih
ozila, visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
pratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa
pecijalnom namjenom objekta ili primjena posebnih propisa,
tim $to visina objekta ne mote biti ve¢a od najvece
ozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim
planom i urbanisti¢ko - tehni¢kim uslovima.
Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i
preko njegove maksimalne visine u metrima, moguca je
rganizacija prostora u poluetatama, gdje se iste na visinama
medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom
od 3,0 metara ne smatraju pojedinanim etazama.
PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje se
maksimalna horizontalna duzinagabarita objekata na 24m za
prednju fasadu koja Cini procelie objekta. Pauza izmedu dva
objekta koji mogu biti povezani sa prizemnom etazom iznosi 8
m. Navedenu pauzupo moguénoscu koristiti za sadnju
visokog zelenila.
Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza drugog)
na jednoj urbanistiCkojparceli iznosi 8 m, duzina objekta nije
definisana, ali ne smije da ugrozava vizuelni
efekat pauze izmedu dva objekta, prvenstveno promatrajuéi
sa morske strane.
Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze biti
formirana na visini najvi$e 1,0 miznad kote prirodnog terena,
a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti
rieSenitako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada
se radi o pridrzavanju padina ilisavladavenju visinskih razlika
terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom.
Visina zida mozZe biti do 1,0 m. Iznimno, ako to zahtijevaju
terenski uslovi, a nemaopasnosti od narusavanja prirodnog
izgleda ambijenta moZe se podzid izvesti kaskadno s
horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine
kaskade do 2,0 m.
Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u
minimalno 80% povrsine izmaknute kaskade. Na strmim
terenima €iji je nagib veci od 35° u podrugju uze zone
UNESCO zabranjena je gradnja.

Zeleni prodori- visoko zelenilo

Maksimalna visinska kota
objekta

Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijenca iznosi
10,0 metara a do sljemena objekta sa kosim krovom 12,00
metara, dok je kod objekata sa ravnim krovom maksimalng]
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Mjerenje se vr§i od najniZe kote okolnog uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do maksimalne kote
y objekta prema gore navedenom.

Parametri z# parkiranje  |Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem
odnosnogaraziranje korisnika, saglasno normativima. Normativi su, saglasno
vozila Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao
i stepenu motorizacije u Kotoru, sljededi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimaino 13pmy);
Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 18pmy);
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

{lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);

Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);

Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 14pm);

Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno

143pm);

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vazeéim Pravilnikom).
Smjernice za oblikovanje iOblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
materijalizaciju, posebno |neposrednog okruZenja, u pogledu osnovnih parametara
u odnosu na ambijentaina forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom
isvojstva podrucja oblikovanja objekata treba voditi raéuna o jednostavnosti
proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata topografiji
terena, prilagodenosti klimatskim wuslovima i upotrebi
autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaZziti
nacela: jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.
Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna
svojstva podrugja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata
tako i savremenih materijala, &ija boja, tekstura i ostala
vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete planiranog
podrucja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje
mogucnost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi rauna o medusobnom uklapanju
arhitektonskih stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje
obaveznost primjene tradicionaine / vernikularme arhitekture
ruralnog naselja i to minimum za procelje (“prednja/glavna
tasada”) planiranih objekata.

Fisina 11,50 metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova.

Preporuéene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047

-]

Al il 3 g &
preporucena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim
monokromatskim tonalitetima, aplicirano minimalno 30%
povrsine cjelokupne povrsine fasade objekta.

Sn02
7032

9918
1013
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min. 30% tasade moa bitl ob'o2eno prrodnim kamerom

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i uredenje
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom lokacije,
potrebno je izvriti ras€i8éavanje i nivelaciju terena |
komunalno opremanje zemljista, u skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenjq
stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuée saniranje
terena, ako se za to pojavi potreba;

- prillkom dalje projektantske razrade, posebnu patnju obratiti
na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da
predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozet razligitim
namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora
svojim izrazom da doprinosi opstoj slici i doZivijaju
ckskluzivnog primorskog mjesta, svojom reprezentativnoscu i
kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuél u obzir specificnost podruéja u pogledu obilnih
padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog
aerozagadenja moZe imati negativne uticaje, a isto tako i
velikih vruéina za vrijeme lieta, treba koristiti postojane
materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, veé se intimnost postize
dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvara
unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

- do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
se graditi na dijelu parcele, ako nedostajuéi dio parcele ne
uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se
indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisti¢ku
parcelu umanje za nedostajuci dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi
na nacin da se mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni
krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveca i veéu pokrivenost
krova zelenim povrS§inama, a kroz izradu i reviziju projektine
dokumentacije provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u
planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele,
tako i dubine supstrata i koriS§éenih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na
ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprijedenje
rasviete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje
potroSnjom energije glavnih potrodaca s jednog centralnog
mjesta). Sve nabrojane mogucénosti se u odredenoj mjeri
mogu koristiti pri izgradnji objekata na priobalnom podrucju. S
obzirom da se oko 40% energije tro$i u zgradama, EU je
uveia propise kako bi se osiguralo smanjenje ove potrosnje.
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Kljuéni dokument je Direktiva o energetskim karakteristikama
zgrada 2002/81/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave EU treba
da pobolj§aju svoje propise koje se odnose na zgrade,
primjene  minimalne zahtjeve u pogledu energetske
/ cfikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za postojece
zgrade CEije je renoviranje u toku. Nova verzija Direktive
(010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010. g., pojacava
energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih
objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije
obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri ¢emu treba
voditi rauna o ambijentalnim i pejzaznim karakteristikama
okruzenja buduéih objekata. OdrZivoj potrosnji energije treba
dati  prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve
segmente energetskog sistema.
Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomian i brz
naéin za povecanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za
smanjenje emisija gasova staklene baste odgovomnih za
klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time
i zaStite Zivotne sredine, ¢e stvoriti predusiove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim povecanije|
obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosje¢ne stare
kuée godiSnje troSe 200-300 kWh/m2 energije za grijanje,
standardno izolovane kuce ispod 100, savremene
niskoenergetske kuce oko 40, a pasivhe 15 kWh/mz i manje.
Energijom koja se danas potrosi u prosje¢noj kuci, moZemo
zagrijati 3 - 4 niskoenergetske kuée ili 8 - 10 pasivnih kuéa.
U najveco] mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije —
suntevo zradenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju
obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijal
koriS¢enja energije direktnog sunéevog zracenja. Solarne
sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama koje
imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta
za odlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od
susjednih objekata. Prilikom projektovanja solarnih sistema,
neophodno je voditi ratuna o uticaju na ambijentalnu i
pejzaznu sliku okruienja kako se ne bi narudila autenti¢nost
prostora. Solami sistemi moraju biti zastiéeni od unutrasnjih |
spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je
predvidjeti odgovarajuc¢u zastitu sistema od atmosferskih
praznjenja u skladu sa pravilnicima koji ureduju ovu oblast.
Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omoguéuju
koriSCenje sunceve energije — za grijanje i osvjetljavanje
prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektriéne energije (fotonaponski paneli). U
ukupnom energetskom bilansu objekata, vrlo vaZznu ulogu
igraju toplotni efekti sunéevog zraéenja

Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je
koristiti direktno sunéevo zracenje kao neiscrpan izvor
energije i to na sljedece nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske éelije za proizvodnju elektriéne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raéuna o:
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+ Orijentaciji objekta, pri ¢emu staklene povrsine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi
treba maksimalno smanijiti da se ograni¢e toplotni gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i spreCavaju prodor suncevih zraka [jeti
(kada je Sunce visoko) &ime se vrdi redukcija potreba za
dodatnim hladenjem prostorije i podize energetska efikasnost
objekta.

- Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje spre€avaju prodor
toplote unutar prostorija u fjetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrdina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;

- Polozaju objekata u odnosu na zasjencenost, izloZenost
dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje sunceve
energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih
sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom i dodatnom
opterec¢enju na osnovnu konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobicajena i opravdana, a za znadajniju
proizvodnju  elektricne energije pomocu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih,
ekonomskih i ekoloskih parametara. Koristiti “daylight’,
sisteme koji koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomlienje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat
svjetla.

Savremene tehnologije
Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj energetike
opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla, da je
efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni novim solarnim
ploicama umjesto da se na postojecée krovove stavijaju
dodatni solarni paneli. Solarne ploCice mogu imati i elemente
Za grijanje poput onih za grijanje stakala automobila, za
toplienje snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladistenje
energije.
<9

Mehanicka otpornost solarnih ploCica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehanitkog udara otpornije od
klasi¢nih krovova od opeke, gline, drveta. U sludaju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i cijela
drzava bi imala efikasne ekonomske ucinke, manju potrebu
za uvozom elektri¢ne energije, samim tim manju zavisnost od
drzava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjom elektriéne]
energije, a kao jedna od kljuénih prednosti s obzirom na

globalni problem zagadenosti Zivotne sredine, je &injenica da
je to ekoloski prihvatljiva energija, u d&ijlem procesu

SMOOTH,™ ~ -‘Té(TURED
GLASS TILE GLASS TILE

proizvodnje nema negativnih uticaja na okolinu. S obzirom na
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0 da je ideja da se viSak proizvedene energije skladisti za
koriSéenje po potrebi, na taj nadin bi se moglo uticati na
rasterecenje elektroenergetske infrastrukture,manje gubitke
roizvedene energije, a samim tim i daleko veéu efikasnost.

DOSTAV l ENO: Podnosiocu zahtieva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

21
inspekciji/f arhivi.
VY
22  [OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
SAMOSTALNA SAVJETNICA Il SAMOSTALNA SAVJETNICA I
DanWMpp.grad. Jelena Sa Zi¢, dipl. prav
\
23 OVLASCENO SLUZBENO LICE:
Jelena Ffrano\ié dipl.ing.pejz.arh
\
M.P. potpis ovlaSéengg sluzbenog lica
24
25 PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

NAPOMENA: Prije izrade projektne dokumentacije neophodno je rijesiti imovinsko —
pravne odnose na predmetnoj lokaciji.

Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi su informacija iz vaZze¢eg planskog dokumenta o uslovima
gradenja na odredenoj lokaciji i kao takvi ne proizvode neposredno pravno dejstvo.
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Br: 05-31/2024-3 !
Opstina Kotor

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora

Postovani,

Postupajuci po Vadem zahtjevu, br. 03-333/22-11464-6-0d 13.04.2023. godine, dostavljen 19.02.2024.
godine i zaveden pod brojem 05-31/2024-1, za davanje misijenja o potrebi sprovodenja postupka
izrade pojedinaéne procjene uticaja izgradnje objekta na lokaciji koju &ine kat.parc. 1071 i 1072 KO
LjeSevi¢i, prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu bastinu, Uprava za zadtitu kulturnih dobara,

konstatuje sljedece:

* Predmetna lokacija nalazi se u juznom dijelu katastarske opstine LjeSevidi i predstavlja
integralni dio zagticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora. Na kat.parc.
1072 KO Lje3evidi, shodno dostavljenoj dokumentaciji, nalaze se objekat 1 i 2, rusevine,
pomocne zgrade, povrsina 36 m2 i 42 m2, Navedeni prostor nalazi se na cca 250 m od
evidentiranih tumula. Takode, predmetno podrudje se nalazi cca 430 m od crkvi Sv. Petke i Sv.
Haritona i cca 150 m od crkve Uspenja Bogorodice.

* Shodno Nacrtu urbanistitko-tehnigkih uslova, predmetna lokacija se nalazi u zoni naselja. Na

lokaciji koju &ine kat.parc. 1071 i 1072 KO Lje3evici povriine 1 912 m2, planiran je indeks
zauzetosti 0.3, indeks izgradenosti 0.8 spratnost P+1+Pk,

e Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih dobara na
podrudju opstine Kotor prepoznat kao obradiva polja sa ofuvanom srednjeviekovnom
parcelacijorn.

* Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sljedece mjere: mjere I - autenticne ruralne cjeline i obradiva imanja sa ofuvanom
originalnom parcelacijom

MIERE | ~ AUTENTICNE RURALNE CIELINE | OBRADIVA IMANJIA SA OCUVANOM
ORIGINALNOM PARCELACLIOM

- Obnovu autenticnih rurainih cielina vrsiti u sklodu sa odgovarajucim studijoma zastite ilf
konzervatorskim uslovima

- Ocuvati prostornu matricu postojecih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati autenticne ruralne cjeline sa ansamblima tradicionalne
arhitekture {stambene i pomocne zgrade, originalni elementi uredenja dvorista, vrtova i sl.)

- Zaruraine cjeline sa sqvremenom gradnjom i objektima koji narusavaju njihov izgled izraditi
planove sanacije prostora i objekata.

- Obnavijanje istorijskih objekata vrsiti po principu cjelovite obnove ukljucujuci i vrijedne
elemente enterijera, koristedi tradicionalne materifale i zanate.




- cuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, ukljucujuci polja, udoline i terasasta
imanja kao kijucne elemente autenticnog ruralnog ambijenta.

- Oluvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste povrsine
podzidane suhozidnim medama koristeci tradicionaine tehnike i materijale

- Obnoviti i odriavati maslinjake sa naslfijedenim tradicionainim graditeljskim elementimea
(ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, miinovima, i sl.).

- U autentiénim ruralnim cjelinama moguce je njihovo kontrolisano Sirenje i poguscavanje,
koje ce se plonirati na osnovu studija kulturne bastine ili konzervatorskih smjernica.

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to prvenstveno
u pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene tradicionalnih tehnika i
materijala. Posebno je vaino postovati naslijedeno mjerilo — volumen objekata.

- Obnova i revitalizacifa ruralnih cjelina moZe se vrsiti uz prethodno izdate konzervatorske
smjernice, kojima ce se definisati nivo i sadraj potrebne dokumentacije, a za pojedinaéne
izdvojene objekte ili komplekse obnova i revitalizacija vriice se na osnovu konzervatorskih

uslova.
Uzimajudi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za fzgradnju
objekta na lokaciji koju &ine kat.parc. 1071 i 1072 KO Lje3eviéi, prema PUP-u Opétine Kotor, mogu
uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podrudju opitine Kotor uz postovanje

odgovarajucih Konzervatorskih uslova.

Clanom 18a stav 1 Zakona o zadtiti Prirodnog i kulturno — istorijskog podruéja Kotora je propisano da
je u okviru Podrucja Kotora i zasticene okoline, organ nadleZan za izdavanje urbanistigko-tehni¢kih
uslova, odnosno glavni gradski arhitekta, dufan da prije izdavanja urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova,
odnosno prije izrade projektnog zadatka za planski dokument odnosno urbanisticki projekat, organu
uprave nadleZnom za zaStitu kulturnih dobara (Uprava za zatitu kulturnih dobara) podnese zahtjev o
potrebi sprovodenja postupka izrade Pojedinaéne procjene uticaja na bastinu, zasnovane na ICOMOS
smjernicama za izradu Procjene uticaja na bastinu za mjesta Svjetske kulturne bastine.

Shodno gore navedenom, a na asnovu ¢lana 18a stav 4 Zakona o zadtiti Prirodnog i kulturno —
istorijskog podrucja Kotora, utvrdeno je da nije potrebna izrada Pojedinagne procjene uticaja izgradnje
objekta na lokaciji koju ¢ine kat.parc. 1071 i 1072 KO Ljesevi¢i, prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu
bajtinu (HIA), uz obavezu pribavijanja navedenih Konzervatorskih uslova.

Obradile:
Maja Radulovig, arhitekta

Jelena Vidovi¢, etnolog-antropolog
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Uprava za zadtitu kulturnih dobara postupajuci po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora, Opitine Kotor, br. 03-333/22-11464-5 od 13.04.2023. godine, dostavljenog
19.02.2024. godine i zavedenog pod brojem UP/I-05-53/2024-1, za izdavanje konzervatorskih uslova
za izgradnju objekta ma lokaciji koju &ine kat.parc. 1071 i 1072 KO Ljegevi¢i, prema PUP-u Opitine
Kotor, saglasno &lanu 102 stav 2 i &l. 101 stav 2 Zakona o zaititi kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore"
br. 49/10, 10/11, 44/17, 18/19), te &. 18 i ¢&l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku {,Sl.list Crne

Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RIESENJE

o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekata na lokaciji koju €ine kat.parc. 1071 i 1072 KO

[y

Ljedevici, prema PUP-u Opitine Kotor

lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zaitite kulturne bastine, kroz

studijski pristup na osnovu proucavanja ambijentalnih vrijednosti predmetnog prostora, kao i’

ambijentainih, istorijskih, kulturnih, urbanistickih, arhitektonskih i pejzainih vrijednosti
autenticnib ruralnih cjelina u okviru zagticene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podrugja
Kotora. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloiti u okviru stilsko-hronologke
analize Konzervatorskog projekta;

Gradnju novih objekata ne planirati na vrhovima i hrbatima brda tj. ofuvati liniju horizonta i
ne planirati gradnju na nagibu veéem od 35 stepeni;

Novu gradnju planirati postujuci naslijedeno mjerilo ~ volumen objekta i prostorne matrice
autenti€nih ruralnih cjelina u okviru zadti¢ene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podrugja
Kotora, zasnovanih na prethodno sprovedenim proucavanjima iz stava 1 ovog akta;

Nije nuino iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, ve¢ optimalne zasnovane na
uskladenosti sa naslijedenim mjerilom volumena objekata i prostorne matrice postojecih
autenticnih rurainih cjelina u okviru zagticene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podrucja

Kotora

Predvidjeti postavljanje vise manjih objekata umjesto jednog koji bi bio nesrazmjerno veliki u
odnosu na naslijedenu matricu ruralnih cjelina u okviru zasti¢ene okoline Prirodnog i kulturno
istorijskog podrucja Kotora;

Objekte planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu u pogledu: odabira polozZaja,
horizontalnih i vertikalnih gabarita, proporcijskih odnosa volumena, veli¢inuy i poloZaj otvora
na fasadama, velicinu i poloZaje otvorenih povriina na fasadama (terase, balkoni, lode i sl.),
rieSenja krova, organizacije prostora parternog rjesenja i primjene tradicionalnih tehnika




gradnje. Navedeno primjenjivati putem transponovanja tradicionalnih elemenata bez

/kopiranja;

7. Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama gradnje, a
ukaliko se koriste savremeni materijali, ne teZiti kamufliranju i imitaciji (postavljanje kamenih
obloga na betonske ili zidove zidane savremenim blokovima), veé autenti¢nim izrazom
ostvariti kvalitetnu interpolaciju (pr. natur beton kao zavrina obrada fasade ili fasada
malterisana malterom koji sadrZi mljevenu opeku i sli¢ne obrade);

8. U zavrdnoj obradi fasade koristiti neutralne boje, zagasitih i tamnijih tonova, koje se uklapaju
u opsti tonalitet prostora bez upotrebe jakih vizuelno nametljivih boja koje odudaraju od
tonaliteta tradicionalne arhitekture;

9. Radiunapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog prostora, parterno uredenje rijesiti u
skladu naslijedenom matricom uz ofuvanje vrijednih elemenata podzida i meda koristeci
tradicionalne tehnike i materijale. Predvidjeti maksimalno moguce ofuvanje zateCenog
rastinja, a na svim slobodnim povriinama predmetne parcele formirati nove koncentracije
autohtonog visokog zelenila u skladu sa karakteristikama prisutnog rastinja na predmetnoj

lokaciji
]

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru {"Sl.list Crne
Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva Vlada ili
pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu, potrebno je dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara. '

Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava
gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

ObrazloZenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora, Opitine Kotor, br. 03-333/22-11464-5 od 13.04.2023. godine, dostavljenog
19.02.2024. godine i zavedenog pod brojem UP/I-05-53/2024-1, za izdavanje konzervatorskih uslova
za izgradnju objekta ma lokaciji koju Cine kat.parc. 1071 i 1072 KO LjeSeviéi, prema PUP-u Opstine
Kotor, za predmetnu lokaciju, konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija nalazi se u juZnom dijelu katastarske op3tine LjeSeviéi i predstavlja integralni dio
zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora. Na kat.parc. 1072 KO LjeSevici,
shodno dostavljenoj dokumentaciji, nalaze se objekat 1 i 2, rusevine, pomocéne zgrade, povriina 36 m2
i 42 m2, Navedeni prostor nalazi se na cca 250 m od evidentiranih tumula. Takode, predmetno
podrutje se nalazi cca 430 m od crkvi Sv. Petke i Sv. Haritona i cca 150 m od crkve Uspenja Bogorodice,




Shodno Nacrtu urbanisti¢ko-tehnickih uslova, predmetna lokacija se nalazi u zoni naselja. Na lokaciji
koju &ine kat.parc. 1071 1072 KO LjeSevici povriine 1912 m2, planiran je indeks zauzetosti 0.3, indeks
izgradenosti 0.8 i spratnost P+1+Pk.

Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih dobara na padrucju
opstine Kotor prepoznat kao obradiva polja sa ocuvanom srednjevjekovnom parcelacijomn.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju op3tine Kotor za predmetni prostor su predvidene
sliedece mjere: mjere 1 — gutenticne ruraine ¢jeline i obradiva imanja sa ofuvanom originalnom

parcelaciforn

MIERE | — AUTENTICNE RURALNE CIELINE | OBRADIVA IMANIA SA OCUVANOM
ORIGINALNOM PARCELACHIOM

- Obnovu autentitnih rurainih cjelina vriiti u sklady sa odgovarajucim studijama zastite ifi
konzervatorskim uslovima

- Ocuvati prostornu matricu postojecih ruralnih cjelina i puteva koji i povezuju

- Oduvati, obnoviti i revitalizovati autentiéne ruraine cjeline sa ansamblima tradicionalne
arhitekture (stambene i pomocne zgrade, originalni elementi uredenja dvorista, vrtova i l. )

- Zaruraine cjeline sa savremenom gradnjom i objektima koji naru$avaju njihov izgled izraditi
planove sanacije prostora i objekata.

- Obnavijanje istorijskih objekata vriti po principu cjelovite obnove ukljucujuci i vrifedne
elemente enterijera, koristeci tradicionalne materifale i zanate.

- Qcuvati, obnoviti | revitalizovati obradive povrsine, ukljucujuéi polja, udoline i terasasta
imanja kao kijuéne elemente autenticnog ruralnog ambijenta.

- Ocuvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste povriine
podzidane suhozidnim medama koristedi tradicionalne tehnike i materijale

- Obnoviti i odrZavati masiinjoke sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim elementima
{ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i st.).

- U autentinim ruralnim cjelinama moguce je njihovo kontrolisano Sirenje i poguséavanje,
koje ce se planirati na osnovu studifa kulturne bastine ili konzervatorskih smjernica.

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to prvenstveno

u pogledu odabira polozaja, organizacije prostora i primjene tradicionalnih tehnika i
materifala. Posebno je vaZno postovati naslijedeno mjerilo — volumen objekata.

- Obnova i revitalizacija ruralnih cjeling moze se vrsiti uz prethodno izdate konzervatorske
smyjernice, kojima ce se definisati nivo i sadrZaj potrebne dokumentacije, o za pojedinaéne
izdvojene objekte ili komplekse obnova i revitalizacija vriice se na osnovu konzervatorskih

uslova.
Uzimajuci u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanistitko tehnitki uslovi za izgradnju
objekata na lokaciji koju €ine kat.parc. 1071 i 1072 KO Lje3evi¢i, prema PUP-u Opitine Kotor, mogu
uskladiti sa mjerama iz Studije zatite kulturnih dobara na podrucju opitine Kotor uz postovanje
odgovarajucih Konzervatorskih uslova.

Uzimajuci u obzir navedeno, a radi oluvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji &ini
integralni dio zadticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora, upisanog na Listu
svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.




Sadriaj Kyﬁervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o bliZem sadrfaju konzervatorskog
projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru {"Sl.iist Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva Vlada
(Clan 122 Zakona o zaititi kulturnih dobara, "SLlist Crne Gore" br. 49/10, 10/11, 44/17, 18/19) ili
pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu {¢lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara,
“Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 10/11, 44/17, 18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost
Upravi za zastitu kulturnih dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zadtiti kulturnih dobara.

Shodno izloZenom, rijedeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOI ZASTITI: Protiv ovog riedenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu kulture i medija,
u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradile:
Maja Radulovié, arhitekta

Jelena Vidovié, etnolog-antropolog
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Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobracaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/24-1642 Kotor, 24.06.2024.godine

Sekretarijat za razvo] preduzetni$tva, komunalne poslove i saboraéaj Opstine Kotor, na
osnovu ¢&l. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crme Gore", br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,
002/17, 080/17, 084/18) i €l. 13. Odiuke o organizaciji i nacdinu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi", br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje | uredjenje prostora, u ime Dragan Odza za gradnju
objekta na kat par 1071 i 1072 K.O.LjeSevici (lokacija 3),donosi:

RJESENJE |

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 1071 i 1072 K.O.LjeSevici koji ‘
glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu

otpadnih voda i nacinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:SI. list ‘
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,562/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,obratic se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/24-1642 od 21.06.2024. godine kojim trazi da
se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 1071 i 1072 K.O.LjeSevici sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva reSenja.

Uz zahtjev je priloZzeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/l 0303-333/22-11464-9 od 10.06.2024 .
godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja dozvoliena je Zalba Glavnom
| administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro racun br. 530-8226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO:

ANVESTITORU
2.Vodnoj knizi
3.Arhivi




CRNA GORA
Gradanski biro opitine Kotor
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UP/I Br: 1606-341/24-1641 Kotor, 25.06.2024.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobraéaj Opétine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opstinski propisi 060/22) i PUP-a Opétine
Kotor (,Sl. list CG", broj 95/20), a rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju novih objekata, na lokaciji 3 koju &ine kat. parc. 1071 i
1072 KO LjeSeviéi u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (,Sl. list CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnu povrsinu;

Kolske ulaze/izlaze planirati iz saobraéajnice nizeg ranga;

Kolske ulaze/izlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjeSackih

prelaza, stajaliSta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost

saobraéaja;

4. Trouglove preglednosti na mjestu priklju¢ka definisati u odnosu na rang saobraéajnice
i dozvoliene brzine kretanja vozila;

5. Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

6. Radijuse skretanja pri ulaskufizlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putni¢ka vozila ili mjerodavna vozila (turistike autobuse, dostavna vozila itd.);

7. Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
otekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobracaja i mjerodavnog vozila;

8. Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno

normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog

dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i

jedinstvenim grafigkim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sfiededi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);

- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);

- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm),

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 28pm);

- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pmy);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);

- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.
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Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazedim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bo&nih smetnji,
dimenzionisati prema vazeéim normativima;

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljucka UP na saobraéajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja i ogekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog saobracaja; '

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobrac¢ajno tehnicku dokumentaciju prikljucka na
javnu saobradéajnicu (graficki prikazati mjesto i naéin prikijjuéka) i projekat vertikaine i
horizontaine signalizacije;

12.Saobraéajno tehnitku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije podetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa to¢kova i $asije vozila kako se
ne bi prilikom uklju¢enja nanosilo po asfaitu.

ObrazloZenje

Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor obratio
se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/ Br; 16-341/24-1641 od 21.06.2024. godine
kojim se trazi da se izdaju saobraéajno tehni¢ki uslovi za izradu tehniCke
dokumentacije za izgradnju novih objekata, na lokaciji 3 koju &ine kat. parc. 1071 i
1072 KO Ljeseviéi u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (,S. list CG* br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor broj 0303-333/22-11464-9 od
10.06.2024. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjeenja mozZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opétine Kofor sa taksom od 3,00 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjedenja. Taksa za ovo rje$enje shodno Odluci o lokalnim administrativnim

taksama, naplacena je.

Dostavljeno:

@ Naslovu x 4
. Sekretarijatu 16
3. Arhivi
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“VYODOVOD I KANALJZACIJA KOTOR?” d.o.o.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
s tel/fax: (032) 325 214 (032) 325353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me  web: vodovodkotor. com
Ziro-rafuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-520:13(Peyd, dlp?(ﬂ Fotar

PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5
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PREDMET: Odgovor na Vas zahtjev broj ’03-333/22 11464 9 od 18.06.2024.god.
(zaveden u ovom Preduzecu\pod brOJer‘n 2540 od- 20 06 2024, godine).
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- Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor
- Arhivi
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poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323 071 |
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com |
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) S535-5260-13 (Prva binka) ‘
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5 |

Bro: 2654/ kotor: (1007 . 272

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehni¢kih uslova broj: 0303-333/22-11464-9 od 10.06.2024.
godine, (zavedenih u ovom Preduze¢u pod brojem 2540 od 20.06.2024. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata
za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora” Opitine Kotor neophodnih za izradu tehnitke dokumentacije
za izgradnju novih objekata, na lokaciji 3 koju €ine kat.parc. 1071 i 1072 KO LjeSeviéi, u obuhvatu PUP-a
Opéstine Kotor (“SLlist CG”-br.95/20), izdaju se:

Ir\i{ IE\ f\w

¥ J\\
]

vy
.. PROIEKTNO-TEHNICKE USLOVI' il
,“ '_\‘ \J o T r——""'-.___ 4 ; './ '-,\
k ) — hM‘l"'\‘ k’- ‘.f }-' -
VODOVOD - », 7 f Y R

- iy~ . >,

-

!
Za sada nema uslova :zZa pr:kljucenje\objekta na. gradsklfvodowrodm s;stem Prlk[JucenJe postojeéih i

sistema, njegovog tehmckog pruema i p\redaje na upravljanje i odrzavanje ovom Preduzecu Prema
tome nakon® lzgradnje vodovodnog s:stema ' potrebno ]E ponovo obratlt: se ovom Preduzecu za nove

J‘

uslove p[lkljucenja I "'~\ AN ":.. i/ F, e 2 \1 ¢

Kako bi troskow |zgradnje bili- manjl prOJektom predindjetl ?Iedece ; L ,’”-_\‘\
T r-::::.--::__ '-1 “*\ , 7o =T “1

1. Za vodovodm prlkljucak potrebno je da objekat ima glavm vodom Jer sa dva \[fentlia smjesten u sahtu

prwatnu parcelu Pnhkom u’gﬁ(Yn je vodomje’ra ne'korlstltl ”kugla ventile?.’Za samtarne vodomjere sa
pnrubmcama;precmka od DN50 (2”} lvece ’konstltl kombmovane vodomjerfe Glavm Vodomj jer mora
biti dostupan-ne smije - it 2 zakljucan I L0 . r ]

2. Ukoliko objekat ima v:se stambemh |/1I1 poslovmh jedmlca a svaku .jedinicu” postaviti poseban
vodomjer na prlstupacnomamjestu (kao nﬁr stsr'ummjerl) Ukohko postop protivpoZarna mreia
(hidrantska, sprmkler), za nju pred\ndjetl poseban vodomjer u sahtu s3 glavnlm vodomjerom.

3. Ukoliko je pro;ektom predwdena buster purﬁpa potrebno j ]e pred\ndjetl rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na budua vodovodm 5|stem itime’ ometala snabdijevanje drugih objekata.

4, Glavni projekat ViK-a koji ,se,dostavlja na saglasnost'ovom ‘Preduzeéu mora da sadrii detaljnu
izometrijsku Semu sa Jasno_,def' nlsamm pozicijama swh vodom;era i pre€nicima cijevi, kao i detalj
vodomjernog Sahta. Ovo se OanSI |’na slucajljekonstrukcue, dogradnje ili nadogradnje postojecih

T

f-.\ ; dy

objekata. e
5. Na prikljucku, prije vodomjera, potrebno je ugraditi zatitu od povratnog toka vode (nepovratni
ventil).
KANALIZACIA

6. Na ovom podrudju za sada ne postoji moguénost priklju¢enja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rjefavati individualno. Tom prilikom wvoditi ratuna da se
vodonepropusna septicka jama ili bio precista¢ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom priklju¢enja na

Stranica lod 2
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Prajektno tehnicki uslovi vaZe 12 mjesec: od dar‘wjr :zdavanja rst;h
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) “YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.0.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323 071
c-mail: vodovod.ketor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljufenje moZe izvesti 3to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, $to znaéi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuenje izmedu njih.
Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sli¢no za sluéaj buduceg prikljuéenja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju taloZnika i separatora masti.
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora

Broj, 0303 —333/22-11464-8

- Kotor, 10.06.2024.g.

lokacija 2

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 84/22 i 04/23), &lana 1. Uredbe
0 povieravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine jedinicama lokalne samouprave ("Sllist CG" br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20,
76/21, 141/21, 151/22, 12/24), podnijetog zahtjeva Dragana Odze iz Kotora, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za_izgradnju novih objekata na lokaciji 2 koju ¢ini dio kat.parc. 1070 KO Ljeseviéi,
Predlogom parcelacije oznacena kao kat.parc. 1070/2 KO LjeSeviéi, u obuhvatu PUP-a
Opstine Kotor (“Sl.list CG” —br 95/20)

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | DRAGAN ODZA

POSTOJECE STANJE

Uvidom u prepis LN br. 464 KO Ljeseviéi, utvrdeno je sledeée:
- Da se kat. parc. 1070 KO LjeSeviéi, vodi kao “Suma 4. klase” u povrsini od 4682
m2.

PLANIRANO STANJE

7.1,

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi u zoni naselja u odmaku 1000+ m, van cezure.

U okviru nasella mogude je realizovati sliedeée detaljne namjene u skladu sa
investicionom aktivho§éu korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjeSovita
namjena, turizam, Skolstvo i socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zastite,
objekte kulture, sport i rekreacija, vjerske objekte, groblja, pejzazno uredenje naselja,
povrsine saobracajne infrastrukture, povrsine ostale i komunalne infrastrukture i objekata,
povrsine za potrebe odbrane, odnosno moguce je planirati koncesiona podrugja na
drzavnom zemljistu).
U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisticko — tehnicki
uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povrdinama
/gradevinskim podrugjimal/.

Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine namijenjene
iskljuCivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za vi§eporodi&no stanovanje , a
koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanisti€koj jedinici /parceli, bloku, kvartu,
zoni.../.




Takode, na ovim povrSinama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne ometaju
osnovnu namjenu i koje siuZze svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja, u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta. U ovom sluéaju primjenjuju se
parametri za namjenu stanovanje.

7.2,

Pravila pargelacije

oznaceng¥ao kat.parc. 1070/2 KO LjeSevici u povrsini od 2360 m2.

Pred:myokaciju 2 Cini dio kat.parc. 1070 KO Ljesevic¢i, Predlogom parcelacije

Povrsina lokacije (N) - 2360 m2

Maksimalni indeks zauzetosti, [z=0.3 ( P=708 m2)
Maksimaini indeks izgradenosti , [i=0.80 (P=1888 m2)

Maksimalna spratnost: P+1+Pk

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veli¢ine, oblika
i povrSine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije €ine elementi urbanisti¢ke regulacije.

Elementi urbanistitke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:
1) oblik i veli€ina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za prikljuéak na komunalnu i saobracajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih

parcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i
adaptaciju, novoplaniranih i postojeéih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i
neizgradenom gradevinskom zemljistu.

Koordinate lokacije:

074
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tadka U H

/ 16 |6560059.33 4691841.05
17 |6560095.96 4691781.18
18 {6560114.13 4691799.00

19 (6560122.08 4691803.58

20 |6560118.11 4691806.80
2116560115.50 4691809.41

22 16560115.13 4691812.01

23 16560117.61 4691814.49

24 16560121.95 4691817.09

25 16560124.31 4691819.82

26 |6560124.19 4691822 67

27 16560123.57 4691824.66

28 |6560119.10 4691827.38

29 16560117.49 4691830.11

30 {6560109.67 4691834.58

31 |6560107.43 4691835.82

32 |6660103.46 4691842.01

33 |6560099.04 4691846.16

34 16560093.94 4691851.13

35 |6560063.41 4691841.77

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupliena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:

1. kada urbanisticka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

2. kada urbanistitka parcela nastaje od viSe cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.
Urbanisticka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omoguéava izgradnju i kori§éenje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Ako se zbog svoje povrSine, oblika, poloZaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu povrsinu
ifili drugih razloga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
odnosno za potrebe formiranja povriina javne namjene, vrsi se spajanje i preoblikovanje
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.

Povrsinu jedinice gradevinskog zemljista &ine povrsine djelova ifili cjelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.

Ovim planom predvida se minimalna veliéina parcele za gradnju u naseljima od
350m2, a za dvojne objekte 600m2.

Spajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljiste,
moraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.
Indeks zauzetosti za predmetnu lokaciju namijenjenu stanovanju je 0.30, a
izgradenosti 0.80, dok je maksimalna spratnost P+1+Pk.

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", br. 64/17,
44/18,63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23 ) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privedi namjeni, u
skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima i smiernicama utvrdenim planskim

dokumentom.
3o0d15




Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom

Lokacij_:g&o ora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

gradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistiCko-tehnic¢kim uslovima
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
skladu urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom."

Clanom 237. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Stuzbeni list CG", broj
64/17,44/18,63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) definisano je da do donosenja plana
generalne regulacije Crne Gore, moze se graditi na dijelu urbanisticke parcele,ako
nedostajuci dio urbanistiéke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu uz uslov
da se indeksi zauzetosti i izgaradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu umanjen za
nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konacne lokacije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno &l 13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije
za gradenje objekata ("Sluzbeni list CG", broj 44/18, 43/19) propisano je da tehnicka
dokumentacija za gradenje objeata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu ,
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

PREDNJAgradeviriskagni'a]edeﬁnisana-—— GradeVinSka Iln[]a Je hnua na
u odnosu na POSTOJE Ejsusjednechjekle (GL 1)’ iznad (GL 2) i iSpOd

- povrsine zemlje i vode (GLO),
koja predstavlja granicu do koje]
je mogucée graditi objekatfte,
cineéi na taj nadin zonu
gradnje.Odnosno, gradevinska
linija je linija na kojoj se mozZe ili
do koje se moze graditi jedan ili
vise objekata. Gradevinska linija
koja je orijentisana prema javngj
povrSini mora biti prikazana

graficki sa numeri¢kim
podacima i opisana u Elaboratu
parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i
boéne gradevinske linije na 3m
od ivice jedinice gradevinskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela moZe se graditit samo
uz saglasnost susjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim
postojecim objektima

ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija

je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguce graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekta
u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povr§ini moZe se nadi
na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slu€ajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata
koje ¢ine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuci lokacije u jednu
jedinicu gradevinskog zemljista. Na ostalom dijelu (bo€ne i zadnje grad. linije) mogu se

postavljati do ivice vlasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.
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U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispoStovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povrina obuhvaéena erkerima, lodama i
balkonomaydio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima
za tretiranyjparcelu.

Erkeri, teygase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni rgiimalna definisana odstojanja od bo&nih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAOI
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvr§i odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrsenih geolodkih
istraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleZznog nadleZznog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vaZec¢ih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,SlI. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmikim podrugjima (,SI List SFRJ“ br
31/81,49/82,21/88 i 52/80). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog
zavoda o Kklimatskim hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. |zbor]
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacdin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

Na osnovu sadrZaja Karte seizmi¢ke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
seizmoloSke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmiCkog intenziteta. Ova karta je osnovna prate¢a podloga vaZeéim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrugjima na teritoriji Crne Gore i
izrazava oCekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatnoéom neprevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, Sto je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slu¢aj
10 % vjerovatnoce prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
Zastita od poZara

Preventivha mjera zaStite od pozara je postavljanje objekata na &to veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijedilo prenosenje poZara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. [zgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omogudéiti efikasnu zastitu,
odnosno gaSenje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehniCkim normativima za hidrantsku mrezu i gagenje poZara (Sl. list SFRJ br 30/91)
Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG" br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim teGnostima i gasovima (,SluZbeni list CG* br. 26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* BR 34/14) pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne |
pomocne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavija na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolokim projektim
zadatkom.

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
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U sluéaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, od?y‘sno RjeSenje o0 davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticajd
rojektalobis a na zivotnu sredinu.
Q,
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USLOVTZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrudja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, ouvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojeée vegetacije) postojecih zelenih povrgina.
Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povr§ina unutar urbanih podrugja i
naselja:
= zelene povrdine namijenjene javnom Kkori§cenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i ulicno zelenilo);
= zelene povrsine ograniCenog koriSéenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrSina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i Skola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i
= zelene povrSine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinacnih-individualnih stambenih objekata, i sl.).
Za sve navedene zelene povrSine, neophodno je uraditi detalinu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim mogudéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.
U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvacéeni uslovima
zastite, treba sacuvati tradiocionalne kompakine (koncentrisane, gu$ce) graditeljske
trukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povr$ina rezerviSe i za otvorene i
javne povrsine.

elene povrSine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povr§ina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 moz/stanovniku. Ovo vaZi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih blokova
povrSina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione povrsine
reba da zauzmu 3.00 mz2 po stanovniku.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je misljenje Uprave za zastitu kulturnih dobara br. 05-30/2024-3 i
Rjesenje o konzervatorskim uslovima Uprave za zastitu kulturnih dobara br. UP/I-05-
52/2024-3, kojim je utvrdeno da nije potrebna izrada Pojedinaéne procjene uticaja
izgradnje objekata na predmetnoj lokaciji na kulturnu bastinu (HIA).

Predmetna lokacija se nalazi u zoni “autenti¢ne ruralne cjeline i obradiva imanja sa
ocuvanom originalnom parcelacijom” za koju vaze MJERE | (Smjernice i mjere zastite

za Grbalj, Kavac, Mirac).




MJERE - LEGENDA

1 - antentifne ruralne cjeline 1 obradiva imanja
ggﬁwﬁomoﬂgﬁ&om;&‘cm&jg{n )

Mjere Il - zona {zuzetnth prirodnth vrijednost

Mjere 111 - prirodnd pefzaZ
Mjere IV - Savremena urbanizacifa ruralnih ¢jelina

Mjere V - Privredno nsluZna zona

Mjere V1 - Majdani 2a eksploataciju kamena
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RS n-’f:i’ ; Q& ._QQ,\ / @; J Mjere VII - Moguénost novogradnjl

Mjere I - autenti¢ne ruralne cjeline i obradiva imanja sa o¢uvanom originalnom
parcelacijom

- Ocuvati prostornu matricu postojeéih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju

- OCuvati, obnoviti i revitalizovati autenticne ruralne cjeline sa ansamblima tradicionalne
arhitekture (stambene i pomoéne zgrade, originalni elementi uredenja dvoriéta, vrtova i sl.)
- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, ukljugujuéi polja, udoline i terasasta
imanja kao kljuéne elemente autentiénog ruralnog ambijenta.
- OcCuvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste povrSine
podzidane suhozidnim medama koristedi tradicionalne tehnike i materijale
- Obnoviti i odrzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim elementima
(ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.)
- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to
prvenstveno u pogledu odabira polozZaja, organizacije prostora i primjene tradicionalnih
tehnika i materijala. Posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo - volumen objekata.
- Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moze se vrsiti uz prethodno izdate konzervatorske
smjernice, kojima ¢e se definisati nivo i sadrzaj potrebne dokumentacije, a za pojedinaéne
izdvojene objekte ili komplekse obnova i revitalizacija vr$iée se na osnovu konzervatorskih
uslova

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske ostatke,
sve radove treba obustaviti i o tome obavijetiti nadleZni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njthovu zastitu

Ovim planskim dokumentom obezbjeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kao
integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na naéin kojim
se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znaéaja), i dosljedno
sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zadtiti kulturnih dobara i Zakon
0 zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora a takode u skladu sa dokumentima
koji su doneSeni za ovaj prostor.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“SI. list CG” broj 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguéa je izgradnja pomoénih objekata.
Maksimalna spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomoéni objekat
ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povrsina je do 30,0m2.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Predmetna lokacija se nalazi u podru¢ju slobodne gradnje za objekte sa visinom 51.1
M M.S.L.

70d15




15. JUSLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

|
16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

M}guéa je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1.Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
TehniCku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom elektroenergetske infrastrukture, vazeé¢im tehnickim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeéa

Ukoliko se objekti grade u zoni nadzemnog elektroenergetskog voda ( dalekovoda)
neophodno je uraditi Elaborat uskladenosti planiranog objekta i dalekovoda u skladu sa
pravilnikom o tehni€kim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
nazivnog napona od 1kV do 400kV (“Sllist SRJ” br. 18/92) na koji je neophodno dobiti
misljenje- saglasnost nadleZznog organa.

17.2.Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.Uslovi prikljucenja na saobracéajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa kat. parc. 1085, isklju¢enjem sa kat. par. 1557 KO
Ljesevici, sve upisano u LN br. 99 kao "nekategorisani putevi’ { Opstina Kotor).

17.4. |Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske kumunikac. infrastrukt.postovati:
~Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG", BR 40/13)

~Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (“Sl. list CG” br 33/14)

~Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i kori§éenje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezivanje opreme i
objekata (“Sl. list CG” br. 41/15)

~Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme( “Sl list CG” br 59/15)

}-Pravilnik o zajednickom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (“Sl. list CG br 52/14)

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNIC‘.ISIH, INZENJERSKO-
18 GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno élanu 7 Zakona o geologkim istraZivanjima
(“Sl list RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih istraZivanja.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele dio kat parc. 1070 KO Ljesevici- N

(predlogom parcelacije oznacena
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kao 1070/2 KO LjeSevici)

Povrsina urbanisticke parcele povrsina lokacije 2- 2360 m2
\
Maksim?}ni indeks zauzetosti 0.30
L/
Maksjpralni indeks izgradenosti 0.80

Bruto gradevinska povrsSina objekata (max BGP) 1888 m2

Maksimaina spratnost P+1+Pk

objekata ertikaini gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne
taZze objekta. Nadzemne etaze mogu biti prizemlje, spratovi i
potkrovlje, a podzemne mogu biti podrum.

Podrum (Po} je u potpunosti ukopani dio objekta Giji se
prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.
Objekat moze imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaZiranje, tehnicke prostorije, servisne
prostorije i pomocne

prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obracun
BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili
iSom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaZa iznad
uterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehnicke prostorije one ne
ulaze u obracun BRGP-a.
prat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovija/
krova.
Potkrovije (Pk) moze biti zavrSna etaza. NajniZa svijetla visina
potkrovlja ne moZe biti veéa od 1.40 m na mjestu gdje se
radevinska linija potkrovija i sprata poklapaju.
ZavrSna etaza moZe biti i Povuéena etaza (Ps), maximalna
80% povrsine etaze ispod.
U tabelama Urbanistitki pokazatelji gdje je naznacéena
spratnost sa Pk, znadi da se moze Koristiti i Ps.

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se
odreduje kroz dva parametra.

7a spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je
dvije etaze + potkrovije ili povuéena etaza bez obzira da li su
to npr. suteren + 1 etaZe ili prizemlje +1 etaZe.

P+1+Pk
Objekal na ravhom terenu Objekat na terenu nagiba do 35
Ps. max, B0% etale ispod Ps- max. 80% eta2e ispod

1 Poy
|

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerenja
izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

za stambene podzemne etaze - garaze i tehnicke prostorije
do 3.0 m;
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za hotelske podzemne etaZe- garaZe i tehnicke prostorije do
3.5 m;

za stambene i hotelske smjestajne etate do 3.5 m;

za poslovne i hotelske javne etaze do 4.5 m;

Za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih
vozila, visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa
specijalnom namjenom objekta ili primjena posebnih propisa,
s tim Sto visina objekta ne mofe biti veéa od najveée
dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim
planom i urbanisticko - tehnickim uslovima.

Uz definisanu etaZznost do ukupne visine objekata, no ne i
preko njegove maksimalne visine u metrima, moguéa je
organizacija prostora u poluetaama, gdje se iste na visinama
s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom
od 3,0 metara ne smatraju pojedinacnim etazama.

PUP-om Kotora za uZu zona UNESCO utvrduje se
maksimalna horizontalna duzinagabarita objekata na 24m za
prednju fasadu koja ¢ini procelje objekta. Pauza izmedu dva
objekta koji mogu biti povezani sa prizemnom etazom iznosi 8
m. Navedenu pauzupo moguénoscu Koristiti za sadnju
visokog zelenila.

Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza drugog)
na jednoj urbanistickojparceli iznosi 8 m, duzina objekta nije
definisana, ali ne smije da ugrozava vizuelni

efekat pauze izmedu dva objekta, prvenstveno promatrajuéi
sa morske strane,

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze biti
formirana na visini najviSe 1,0 miznad kote prirodnog terena,
a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti
rieSenitako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada
se radi o pridrZzavanju padina ilisavladavenju visinskih razlika
terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

Visina zida moZze biti do 1,0 m. [znimno, ako to zahtijevaju
terenski uslovi, a nemaopasnosti od narusavanja prirodnog
izgleda ambijenta moZe se podzid izvesti kaskadno s
horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine
kaskade do 2,0 m.

Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u
minimalno 80% povrsine izmaknute kaskade. Na strmim
terenima &iji je nagib veci od 35° u podrudju uze zone
UNESCO zabranjena je gradnja.

Zelenl prodori- visoko zelenilo

‘—’E’

/.W/ /
St imum—‘.fmzzr

Jadranska more
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Maksimalna visinska kota
objekta

Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijenca iznosi
10,0 metara a do sliemena objekta sa kosim krovom 12,00
metara, dok je kod objekata sa ravnim krovom maksimalna
visina 11,50 metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova.
Mjerenje se vr§i od najnize kote okolnog uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do maksimalne Kote]
objekta prema gore navedenom.

odnosno garazZiranje
vozila

’ Parametri za parkiranje

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem

korisnika, saglasno normativima. Normativi su, saglasno

Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao

i stepenu motorizacije u Kotoru, sljededi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);

Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 18pm);

Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

{lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);

Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);

Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 14pm);

Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno

143pm);

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
osebnim potrebama (u skladu sa vaZeéim Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno
u odnosu na ambijentalna
svojstva podrugja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruzenja, u pogledu osnovnih parametara
forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi raéuna o jednostavnosti
proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata topografiji
terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi
autohtonih materijala | vegetacije, odnosno treba uvaziti
nacela: jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.
Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna
svojstva podrucja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata
tako i savremenih materijala, Cija boja, tekstura i ostala
vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete planiranog
podrudja.

Imajuci u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje
mogucnost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi ratuna o medusobnom uklapanju
arhitektonskih stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje
obaveznost primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture
ruralnog naselja i fo minimum za procelje (“prednja/glavna
fasada”) planiranih objekata.

Preporuéene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047

216

1013
7032
7015

|a-..
~

%018

g 8 8 8 &

preporuena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim
rmonokromatskim tonalitetima, aplicirano minimalno 30%

povrsine cjelokupne povrsine fasade objekta.
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mmn. 30% tasade mos bitl ablozena prrodnim kamenocm

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i uredenje
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom lokacije,
potrebno je izvrSiti rasciSCavanje i nivelaciju terena i
komunalno opremanje zemljista, u skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja
stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuce saniranje
terena, ako se za to pojavi potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu patnju obratiti
na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da
predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozet razliCitim
namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura morg
svojim izrazom da doprinosi ops$toj slici § dozivljaju
ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom reprezentativnoSéu i
kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specificnost podrucja u pogledu obilnih
padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog
aerozagadenja moZe imati negativne uticaje, a isto tako i
velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane
materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, vec se intimnost postize
dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvarg
unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

- do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore mozZe
se graditi na dijelu parcele, ako nedostajuc¢i dio parcele ne
utice na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se
indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisti¢ku
parcelu umanje za nedostajuéi dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi
na nacin da se mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni
krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveca i ve¢u pokrivenosf
krova zelenim povrSinama, a kroz izradu i reviziju projektne
dokumentacije provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u
planu, kako u pogledu stepena ozeienjenosti unutar parcele,
tako i dubine supstrata i kori§éenih vrsta za ozelenjavanje;
Uslovi za unapredenje Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na
energetske efikasnosti ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprijedenje
rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje
potroSnjom energije glavnih potro§aca s jednog centralnog
mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mijeri
mogu koristiti pri izgradnji objekata na pricbalnom podruc¢ju. S
obzirom da se oko 40% energije trosi u zgradama, EU je
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uvela propise kako bi se osiguralo smanjenje ove potrosnje.
Kljuéni dokument je Direktiva o energetskim karakteristikama
grada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave EU treba
a poboljSaju svoje propise koje se odnose na Zzgrade,
primjene minimaine zahtjeve u pogledu energetske
fikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za postojece
grade Cije je renoviranje u toku. Nova verzija Direktive
(010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010. g., pojacava
energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih
bjekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije
bezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri €emu treba

oditi racuna o ambijentalnim i pejzaznim karakteristikamal
kruzenja buducih objekata. Odrzivoj potrosnji energije treba
ati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve
egmente energetskog sisterna.
Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i brz
nacin za povecanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za
manjenje emisija gasova staklene baste odgovornih za
klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time
i zastite Zivotne sredine, ée stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim povecanje
obavezne toplotne zastite novih objekata. ProsjeCne stare
kude godidnje tro$e 200-300 kWh/mz energije za grijanje,
standardno  izolovane kuce ispod 100, savremene
niskoenergetske kuée oko 40, a pasivhe 15 kWh/mz i manje.
Energijom koja se danas potrosi u prosjecnoj kuéi, moZzemo
zagrijati 3 - 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuéa.
U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije —
suncevo zradenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju
obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijal
koriSéenja energije direktnog sundevog zragenja. Solarne
sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama koje
imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta
za odlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od
susjednih objekata. Prilikom projektovanja solarnih sistema,
neophodno je voditi ratuna o uticaju na ambijentalnu i
pejzaZznu sliku okrutenja kako se ne bi narusila autentiénost
prostora. Solarni sistemi moraju biti zasti¢eni od unutragnjih i
spoljadnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteriSe veliki broj dana sa grmijavinom, neophodno je
predvidjeti odgovarajuéu zastitu sistema od atmosferskih
praznjenja u skladu sa pravilnicima koji ureduju ovu oblast.
Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omoguéuju
koris¢enje sunteve energije — za grijanje i osvjetljavanje
prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektor) i za
proizvodnju elektritne energije (fotonaponski panel). U
ukupnom energetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu
igraju toplotni efekti sunéevog zraéenja
Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je
koristiti direkthno suncevo zracenje kao neiscrpan izvor
energije i to na sljedece nacine:
- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;
- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske éelije za proizvodnju elektriéne energije.
Pri projektovanju i izgradniji objekata voditi raéuna o:
- Orijentaciji _objekta, pri éemu staklene povriine treba
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koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi
reba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni gubici;
Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i spreavaju prodor sundéevih zraka ljeti
(kada je Sunce visoko) ¢ime se vrdi redukcija potreba za
odatnim hladenjem prostorije i podize energetska efikasnost]
bjekta.
Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje sprec¢avaju prodor
oplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima
Nagibu krovnih povrSina koji treba da je prilagoden zd
postavljanje kolektora;
Polozaju objekata u odnosu na zasjencenost, izloZzenost
ominantnim vjetrovima;
Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje sunceve
nergije i dr.

Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema
Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih
istema, antikorozivnoj zastiti, normalnom i dodatnom
ptereéenju na osnovnu konsktrukciju objekta
Fotonaponske elemente Koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobiCajena i opravdana, a za znacajniju
proizvodnju elektricne energije pomocu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih,
ekonomskih i ekolodkih parametara. Koristiti “daylight”
isteme koji koriste optiCka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat
vietla.

avremene tehnologije
olarni krovovi

VVeoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj energetike
opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla, da je
efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni novim solarnim
ploicama umjesto da se na postojede krovove stavljaju
dodatni solarni paneli. Solarne ploCice mogu imati i elemente
za grijanje poput onih za grijanje stakala automobila, za
toplienje snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladistenje
energije.

b
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Mehani¢ka otpornost solarnih ploCica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehanitkog udara otpornije od
klasiénih krovova od opeke, gline, drveta. U slugaju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i cijela
drzava bi imala efikasne ekonomske uéinke, manju potrebu
Zza uvozom elektricne energije, samim tim manju zavisnost od
drzava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjom elektriéne
energije, a kao jedna od kljuénih prednosti s obzirom na
globalni problem zagadenosti Zivotne sredine, je &injenica da
je to ekoloski prihvatljiva energija, u d&ijem procesu
proizvodnje nema negativnih uticaja na okolinu. S obzirom na
to da je ideja da se viSak proizvedene energije skladisti za
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koriS8¢enje po potrebi, na taj nadin bi se moglo uticati na
rastereéenje elektroenergetske infrastrukture,manje gubitke
proizvedene energije, a samim tim i daleko vecu efikasnost.

21 DOSTAVLJENQ: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj
inspekcifi i arhjyi.
)
22 OBRAE_)IWfCI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
SAMOSTALNA SAVJETNICA I SAMOSTALNA SAVJETNICAIII
!
DanicMsﬁi{ggﬁeé’ﬁpp.grad. Jelena %%?ardiié, dipl. prav
\
23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: %@A
Jeleng’FraRovié dipl.ing.pejz.arh
( \
M.P. potpis dvlascehog sluzbenog lica
24 U '
"}a.. & .
25 PRILOZI &’}‘; voss

- Grafigki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

NAPOMENA: Prije izrade projektne dokumentacije 'neophodno je rijesiti imovinsko —
pravne odnose na predmetnoj lokaciji.

Urbanisticko — tehnicki uslovi su informacija iz vazeéeg planskog dokumenta o uslovima
gradenja na odredenoj lokaciji i kao takvi ne proizvode neposredno pravno dejstvo.

15 0d 15







PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR
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Obradivac;

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA

¥y I TURIZMA CRNE GORE
VLADA CNE GORE IV Prelstarske brigade 19, 81000 Podgorica, Grna Gora

Rukovodilac izrade plana-odgovorni planer;
»SLCG" br, 82/18 Odluka broj: 07-6081

Cav.Dott.Arch. Mladen Krekic
Dio planske dokumentacije:

PROSTORNO URBANISTIGKI PLAN
OPSTINE KOTOR
URBANIZAM

"Sl. list CG", br. 95/2020 od 17.08.2020,
‘ Odluka o doncéenju: br, 07-4012 od 13.08.2020.
PLAN NAMJENE POVRSINA I

ﬁazmjera:1 . 25000 Broj priloga: 0 1 a 1 L.

Prilog:













LEGENDA

@R DRZAVNA GRANICA
== GRANICA OPSTINE KOTOR
| ®8 e & GRANICA OBUHVATA PUP-a
GRANICA MORSKOG DOBRA
NN GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN
o/ ——— OBALNALINKA
"), NaSELIA
POVRSINE ZA TURIZAM / VRSTE TURISTICKIH OBJEKATA:

(@ HoTEL @@ TURISTICKA NASELIA
() oDMARAUSTA I KAMPOVI (T ETNG SELA ) usosmTELISTVO

¥} POVRSINE 2A INDUSTRIJU | PROIZVODNJU
ST POVASINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
() POLIOPRIVREDNE OBRADIVE POVASINE
‘ S DRUGE POLIOPRIVREDNE POVRSINE
XK SuME
| ZASTICENA PODRUGA
{ POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU
SPORT | REKREAGA

B&EH GoLr teren)

I Fo0RUGIE SPOMENIKA KULTURE

POVRSINA MORSKOG DOBRA

B POVRSINA UNUTRASNJIH MORSKIH VODA

PO POVRSINA TERITOAIJALOG MORA

~——~ POVRSINE KOPNENIH VODA - RIJEKE | BUJIGNI TOKOWI
“(@); OSTALE PRIRODNE POVRSINE

e PJESALKE POVRSINE

“ww. STIENOVITA OBALA

—— PLAZE

| POVASINE ZA OBRADU, SANACIIU | SKLADISTENJE OTPADA

] POVRSINE ! OBJEKTI OSTALE INFRASTRUKTURE
F7] KONCESIONA PODRUGIA
[&] LEASTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EKSPLOATACIONIH POLJA
LINIJA ODMAXA OD 1000m PO PPPNOPCG
ol FOSTOUEGA FIZICKA STRUKTURA
== CEZURA FLEKSIBILNO
== CEZURA STROGO
@ LOKACNA ZA MARIKULTURY

PREKOGRANICNA SARADNJA
¢=> 1ZMEDJU OPSTINA

KULTURNA DOBRA

te ZASTICENO PODRUEJE KOTORA (STROGI REZM-JEZGRO)
© MEDJUNARCDN] ZNAGAL
b STAR!I GRAD

f CIVILNA ARHITEKTURA
() SAKRALNA ARHITEKTURA

Ly FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA
@ ARHEOLOSKI LOKALITET! NA KOPNU
1 ARHEOLOSKI LOKALITETI PODMORJA
PRIRODNA BASTINA
£ NACIONALNI PARK LOVEEN
INDIKATORI TURISTICKIH ZONA
ZONE UNUTAR ZASTICENIH CJELINA - UNESCO
ZONE UNUTAR PODRUCYA OD POSEBNGG PRIRODNCG | KULTURNGG ZNAZAIA
ZONE BEZ POSEBNE ZASTITE | IZGRAJENI TURISTIGK! PREDJELL
ZONE U RURALNIM PODRUGJIMA
OSTALE TURISTICKE ZONE
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LEGENDA

OBALN! ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPGG
—L . ZGRADJENA OBALA - OOMAK SE NE MOZE PRIMIENIT)

—Z MOGUGA ADAPTAGIIA ODMAKA ZBOG NASUJEDJENIH PRAVA

—3— MOGUGA ADAPTAGIIA UZ PRIMIENU URBANISTISKIH KRITERIJUMA

~&— MOGUEA ADAPTAGIIA Uz PRIMIENU URBANISTIEKIH KRITERWUMA | DODATNE MJERE
—5— MOGUGA ADAPTACIA ZA PROJEKTE JAVNGG INTERESA

L MOGUGA ADAPTACIIA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE

—'7-—' MOGUGA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACWE [ SANACME

—~B MOGUGA ADAPTACIA UZ PRIORITET LEGALIZACNE | SANACLE TE UZ DODATNE MJERE
—2_ BEZ ADAPTACIE

-0 USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA

ELEMENT] TRANSPORTNOG SISTEMA
e AUTOPUT

IR BRZA SADBRAGAJNICA
L

MR B ALTERNATIVNA TRASA BRZE SAOBRAGAJNICE
_— MAGISTRALNA SACBRAGAJINICA
=== ALTERNATIVNA MAGISTRALNA SAOBRAGAJNICA
smmm REGIONALNA SAOBRAGAJINICA
e LOKALN! PUT
m—— ALTERNATIVNA SAOBRACAJNICA
——— EUROVELO 8
— Z18ARA
X RASKR3CE PUTEVA U DVA NIVOA
= MOST
Sul TUNEL

— FLOVNI PUT
M MEDJUNARODNA LUKA

LOKALANA LUKA

MARINA

SIDRISTE

KRUZER TERMINAL

TRAJEKT

SVUETIONIK

GRANIGNI POMORSKI PRELAZ

HELIODROM

OXEEH®—H g

LEGENDA AERODROMA TiVAT

:, 1. PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO OGRANISENJE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE
NA TEHNICKU DOKUMENTAGIIU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADITI U OVOJ ZONI)

E 2. PODRUCJE USLOVNE GRADNJE - MOGUCA IZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANICENJIMA U VISINI |
POLOZAJU SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKL DOKUMENTACIJIU)

E 3. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MM.S.L.
ZABRANJENA IZGRADNJA OBJEKATA CIJA NADMORSKA VISINA PRELAZI 51.1 M M.S.L

[:’4. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MM.S.L
ZA OBJEKTE PREKO 51.1 MM.S.L. NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACNU
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Opstina: Kotor
Kat. opstina: LjeSevi¢i
Priblizna razmjera = 1 : 500

0 . 70657

] 16 38
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7069

LOKACIA 1

70707
P=2359m2

1068

1056
NAPOMENA:

Prema pravilniku o izradi odriavanju katastra nepokretnosti lzdatog u "SluZbenom

liste RCG" broj 18/23, &lan 88, stav 6, v novom stanju spiska prijava prilikom
parcelacife ¢a se upisivati povriina sraunata iz koordinata tataka, stoga su prilikom

Predlog parcelacije:
- ——5 parceracije:

Konstatacija 1: Lokaciju 1 &ni dio katastarske parcele 1070, priviemeno oznaten kao
107071, povriine 2359m2, na skici predloga olvicena tagkama 1.2,3.4,56,7,8,9.10,11,
12,13,14,15,16,17,1.

<onstatacija 2: Lokacfju 2 &ini dio katastarske parcele 1070, priviemeno oznalen kao
318 acha £

-070/2, povréine 2359m2, na skici predloga olvitena tagkama 15.17.18.19.20.21,22.23.

4.25.26.27,28.29.30,31,32,33,34.35.16.

SKICA PREDLOGA PARCELACHE
.34 K.P. 1070, K.O. LIESEVIC

JO852

LOKACIA 2

70702
P=2360m2

7084

LEGENDA

GRANICE KAT. PARCELE
PREDLOZENA GRANICA L OKACLE
JOZ/8  BROJ KATASTARSKE PARCELE

702/6 PRIVREMENI BROJ PREDLOZENE K.p.
2o 5n. SKicu obradio:

Korado'Flojhar, dipling.geod.

;,‘;32! U.T"-\Q‘EO" d.o.0, Budva
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Opstina: Kotor

Kat. opétina: LieSevigi
PribliZna razmjera = 1 : 500

S

SKICA PREDLOGA PARCELACE
K.P. 1070, K.0. LIESEVIC]

SPISAK KOORDINATA DETALINIH TACAKA

OZNAKA Y X
1] 6560093.280 | 4691778.550
2 6560086.820 | 4691773480
3 6560065.820 | 4691757.630
4 6560063.460 4691769.430
| 5 6560055.900 4691767.730 |
[ 6] 6560048.640 4691773.170 |
[ 7 6560039.290 4691779.490
[ 8 6560063.170 4691789.600
| 9 6560057.580 4691799.260
[ 10 6560047.450 4691813.310 |
[ 11] 6560042.470 4691822.520 |
[ 12 6560039.440 4691825.240
[ 13 6560038.200 4691830.420
T 6560040.280 | 4691835.430
| 5] 6560048.900 | 4691839.210
| 15| 6560059.331 | 4691841.050 |
17 6560095.957 4691781.176 |
18 6560114.130 4691799.000
19 6560122.080 4691803.5%
20 6560118.110 | 4691806.800 |
[ a1 6560115500 | 4691809.410 |
[ 22| 6560115.130 | 4691812.010 |
| 23] 6560117.610 | 4691814.490 |
I 24 6560121.950 | 4691817.090 |
| 25 6560124.310 | 4691819.820
[ 2% 6560124.190 4691822.670
[ 27 6560123570 4691824.660
| 28] 6560119,100 4691827.380 |
[ 29 | 6560117.490 | 4691830.110 |
[ 30] 6560109.670 | 4691834.580 |
[ 31] 6560107.430 | 4691835.820 |
32 6560103.460 4691842.010 |
33 6560099.040 4691846.160
34 6560093.940 4691851.130
[ 35 | 6560063.410 | 4691841.770;’
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CRNA GORA
UPRAVA 74 KATASTAR
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR
Broj: 917-106-1646/22

Dutum: 10.08.2022,

ENOG pLang.

IDRZAVNU IMOVINU

Katastarska opitiina: LIESEVICT
Brej listanepokretnosti:

Parcele: 1070; 1071, 1672

KOPIJA PLANA

Razmjera 1:2600
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

ves - CRNA GORA 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnikdobat@biro opstine Kotor tel: +382 32 302 572
Podrucna jedinica Kotatmijeno: r;—-o Y 2\ e-mail: spomenici@t-com.me
Urganizaciona Jedinsiveal — Redni bro] |Prilog Vrijednost
{ jedinica Masifikacioni zngk ;
Br: 05-30/2024-3 ’ oL l ’53‘5/ /9614 ' 11.04.2024. godine
[a

Opstina Kotor
Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora

Postovani,

Postupajuci po Vagem zahtjevu, br. 03-333/22-11464-4 od 13.04.2023. godine, dostavljen 19.02.2024.
godine i zaveden pod brojem 05-30/2024-1, za davanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka
izrade pojedinaéne procjene uticaja izgradnje objekta na lokaciji 2 koju ¢ini dio kat.parc. 1070 KO
LjeSevici, prediogom preparcelacije kat.parc. 1070/2 KO Liedevi¢i, prema PUP-u Opétine Kotor, na
kulturnu bastinu, Uprava za zastitu kulturnih dobara, konstatuje sljedece:

* Predmetna lokacija nalazi se u juinom dijelu katastarske opstine Lje3evici i predstavija
integraini dio zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora. Navedeni
prostor nalazi se na cca 180 m od evidentiranih tumula, Takode, predmetno podrudje se nalazi
cca 400 m od crkvi Sv. Petke i Sv. Haritona i cca 200 m od crkve Uspenja Bogorodice.

® Shodno Nacrtu urbanisti€ko-tehnickih uslova, predmetna lokacija se nalazi u zoni naselja. Na
lokaciji 2 koju tini dio kat.parc. 1070 KO LieSevidi, predlogom preparcelacije kat.parc. 1070/2
KO Ljesevici povriine 2 360 m2, planiran je indeks zauzetosti 0.3, indeks izgradenosti 0.8 |
spratnost P+1+Pk,

® Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zaitite kulturnih dobara na
podrucju opitine Kotor prepoznat kao obradiva polia sa ouvanom srednjevjekovrom
parcelacijom.

* Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sljedece mjere: mjere I - autentiéne ruraine cjeline i obradiva imanja sa oCuvonom
originalnom parcelacijom

MIERE | — AUTENTICNE RURALNE CJELINE | OBRADIVA IMANJA SA OCUVANOM
ORIGINALNOM PARCELACIIOM

- Obnovu autenticnih ruralnih cieling vriiti u sklady sa odgovarajuéim studijoma zastite ifi
konzervatorskim uslovima

- Ocuvati prostornu matricu postojecih rurainih cjelina i puteva koji ih povezuju

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati autenti¢ne ruralne cjeline sa ansamblima tradicionaine
arhitekture (stambene i pomocne zgrade, originalni elementi uredenja dvorista, vrtova i sl.)

- Zaruraine ¢jeline sa savremenom gradnjom i objektima koji naruga vaju njihov izgled izraditi
planove sanacije prostora i objekata.

- Obnavijanje istorijskih objekata vriiti po principu cjelovite obnove ukljucujudi i vrijedne
elemente enterijera, koristedi tradicionalne materijale i zanate.

OCuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povriine, ukljucujuéi polja, udoline i terasasto

imanja kao kijuéne elemente autenticnog ruralnog ambifenta.







- Ocuvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste povrsine
podzidane suhozidnim medama koristedi tradicionaine tehnike i materijale

- Obnoviti | odrZavati moslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim efementima
{egradnim suhozidima i suhomedama, stazama, milinovima, i sl. )

- U autenticnim ruralnim cjelinama moguce je njihovo kontrolisano Sirenje i poguséavanije,
koje ce se planirati na osnovu studija kuiturne bastine ili konzervatorskih smjernica.

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to prvenstveno
u pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene tradicionalnih tehnika i
materijala. Posebno je vaino postovati naslijedeno mjerilo — volumen objekata.

- Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moZe se vriiti uz prethodno izdate konzervatorske
smjernice, kojima ce se definisati nivo i sadrZaj potrebne dokumentacije, a za pojedinacne
izdvojene objekte ili komplekse obnova i revitalizacija vrsice se na osnovu konzervatorskih
ustova,

Uzimajudi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisticko tehnicki uslovi za izgradnju
objekta na lokaciji 2 koju &ini dio kat.parc. 1070 KO LjeZevidi, predlogom preparcelacije kat.parc.
1070/2 KO LjeSevici, prema PUP-u Opétine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih
dobara na podrucju op3tine Kotor uz po3tovanje odgovarajucih Konzervatorskih uslova.

Clanom 18a stav 1 Zakona o zaititi Prirodnog i kulturno — istorijskog podruéja Kotora je propisano da
je u okviru Podrucja Kotora i zasticene okoline, organ nadle¥an za izdavanje urbanisticko-tehnikih
uslova, odnosno glavni gradski arhitekta, dufan da prije izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova,
odnosno prije izrade projektnog zadatka za planski dokument odnosno urbanisticki projekat, organu
uprave nadleZnom za zatitu kulturnih dobara (Uprava za zastitu kulturnih dobara) podnese zahtjev o
potrebi sprovodenja pestupka izrade Pojedina&ne procjene uticaja na bastinu, zasnovane na ICOMOS
smjernicama za izradu Procjene uticaja na bastinu za mjesta Svjetske kulturne batine.

Shodno gore navedenom, a na osnovu &lana 18a stav 4 Zakona o zadtiti Prirodnog i kulturno —
istorijskog podrucja Kotora, utvrdeno je da pije potrebna izrada Pojedinacne procjene uticaja izgradnje
objekta na lokaciji 2 koju ¢ini dio kat.parc. 1070 KO LjeZevidi, predlogom preparcelacije kat.parc.
1070/2 KO Ljesevii, prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu bagtinu (HIA), uz obavezu pribavljanja
navedenih Konzervatorskih uslova.

Obradile:
Maja Radulovié, arhitekta

Jelena Vidovic, etnolog-antropolog
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g ) ](:‘f'na Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad

ot lUprava za zastitu kulturnih dobara 85330 Kotor, Crna Gora
&g | Modruéna jedinica Kotor Tel: +38 32 302 572
e e-mail: spomenici@t-com.me
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Broj:UP/I-05-52/2024-3
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Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuti po Zahtjevu Sekretarijata za /urbanizam, stanovanje |7
uredenje prostora, Opstine Kotor, br. 03-333/22-11464-3 od 13.04.2023. godine, dostavljenog
19.02.2024. godine i zavedenog pod brojem UP/1-05-52/2024-1, za fzdavanje konzervatorskih uslova
za izgradnju objekta na lokaciji 2 koju ¢ini dio kat.parc. 2070 KO LieSevi¢i, predlogom preparcelacije
kat.parc. 1070/2 KO LjeSeviéi, prema PUP-u Opitine Kotor, saglasno &lanu 102 stav 2 i &l. 101 stav 2
Zakona o zastiti kulturnih dobara ("SLlist Crne Gore" br. 49/10, 10/11, 44/17, 18/19), te &l. 18 &I. 46
stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore* br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekata na lokaciji 2 koju €ini dio kat.parc. 1070 KO
LjeSevici, prediogom preparcelacije kat.parc. 1070/2 KO LjeSevici, prema PUP-u Op3tine Kotor

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zastite kulturne bastine, kroz
studijski pristup na osnovu proucavanja ambijentalnih vrijednosti predmetnog prostora, kao i
ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanisti¢kih, arhitektonskih i pejzainih vrijednosti
autenticnih ruralnih cjelina u okviru zasticene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podrudja
Kotora. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru stilsko-hronoloske
analize Konzervatorskog projekta;

2. Gradnju novih objekata ne planirati na vrhovima i hrbatima brda ti. oCuvati liniju horizonta i
ne planirati gradnju na nagibu veéem od 35 stepeni;

3. Novu gradnju planirati postujuci naslijedeno mjerilo — volumen objekta i prostorne matrice
autenti¢nih rurainih cjelina u okviru zasti¢ene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podrudja
Kotora, zasnovanih na prethodno sprovedenim proucavanjima iz stava 1 ovog akta;

4. Nije nuZno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, ve¢ optimalne zasnovane na
uskladenosti sa naslijedenim mjerilom volumena objekata i prostorne matrice postojeéih
autenticnih ruralnih cjelina v okviru zadti¢ene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podrutja
Kotora

5. Predvidjeti postavljanje vise manjih objekata umjesto jednog koji bi bio nesrazmjerno veliki u
odnosu na naslijedenu matricu ruralnih cjelina u okviru zasticene okoline Prirodnog i kulturno
istorijskog podruéja Kotora;

6. Objekte planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu u pogledu: odabira poloiaja,
horizontalnih i vertikalnih gabarita, proporcijskih odnosa volumena, veli¢inu i poloZaj otvora
na fasadama, veli¢inu i poloZaje otvorenih povrsina na fasadama (terase, balkoni, lode isl),
rieSenja krova, organizacije prostora parternog rjedenja i primjene tradicionalnih tehnika
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gradnje. Navedeno primjenjivati putem transponovanja tradicionalnih elemenata bez
kopiranja;

7'./Jri upotrebi materijafa, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama gradnje, a
ukoliko se koriste savremeni materijaii, ne teiti kamufliranju i imitaciji (postavljanje kamenih
obloga na betonske ili zidove zidane savremenim blokovima}, ve¢ autenti¢nim izrazom
ostvariti kvalitetnu interpolaciju (pr. natur beton kao zavrina obrada fasade ili fasada
malterisana malterom koji sadrZi mljevenu opeku i sli¢ne obrade);

8. U zavrinoj obradi fasade koristiti neutralne boje, zagasitih | tamnijih tonova, koje se uklapaju
u opsti tonalitet prostora bez upotrebe jakih vizuelno nametljivih boja koje odudaraju od
tonaliteta tradicionalne arhitekture;

9. Radi unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog prostora, parterno uredenje rijesiti u
skladu naslijedenom matricom uz otuvanje vrijednih elemenata podzida i meda koristedi
tradicionalne tehnike i materijale. Predvidjeti maksimalno moguce oCuvanje zatefenog
rastinja, a na svim slobodnim povriinama predmetne parcele formirati nove koncentracije
autohtonog visokog zelenila u skladu sa karakteristikama prisutnog rastinja na predmetnoj

lokaciji

SadrZaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o bliZem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("Sllist Crne
Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva Vlada il
pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu potrebno je dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava
gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradnji

objekata.

ObrazloZenje

Uprava za zadtitu kulturnih dobara postupajudi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora, OpStine Kotor, br. 03-333/22-11464-3 od 13.04.2023. godine, dostavljenog
19.02.2024. godine i zavedenog pod brojem UP/I-05-52/2024-1, za izdavanje konzervatorskih uslova
za izgradnju objekta na lokaciji 2 koju ¢ini dio kat.parc. 1070 KO LjeZeviéi, predlogom preparcelacije
kat.parc. 1070/2 KO Lje3eviéi, prema PUP-u Opstine Kotor, za predmetnu lokaciju, konstatuje sljedeée:

Predmetna lokacija nalazi se u juZnom dijelu katastarske opstine LjeSeviéi i predstavlja integralni dio
zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora. Navedeni prostor nalazi se na cca
180 m od evidentiranih tumula. Takode, predmetno podrucje se nalazi cca 400 m od crkvi Sv. Petke i
Sv. Haritona i cca 200 m od crkve Uspenja Bogorodice.







Shodno Nacrtu urbanisticko-tehnigkih uslova, predmetna lokacija se nalazi u zoni naselja. Na lokaciji
2 koju &ini dio kat.parc. 1070 KO LjeSevici, predlogom preparcelacije kat.parc. 1070/2 KO LjeSevidi
povriine 2 360 m2, planiran je indeks zauzetosti 0.3, indeks izgradenosti 0.8 i spratnost P+1+Pk,

Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih dobara na podrucju
opstine Kotor prepoznat kao obradiva polja sa ofuvanom srednjevjekovnom parcelacijomn.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor su predvidene
sliedece mjere: mjere 1 — autenticne ruralne cjeline i obradiva imanja sa oéuvanom originainom
parcelacijom
MIERE I — AUTENTICNE RURALNE CIELINE | OBRADIVA IMANIJA SA OCUVANOM
ORIGINALNOM PARCELACIIOM

- Obnovu autenti¢nih rurainih cjelina vrsiti u skladu sa odgovarajucim studijama zastite ifi
konzervatorskim uslovima

- Oluvati prostornu matricu postajecih rurainih cjefina i puteva koji ih povezuju

- Oluvati, obnoviti i revitalizovati autenticne ruraine cjeline sa ansamblima tradicionalne
arhitekture (stombene i pomoéne zgrade, originalni elementi uredenja dvorista, vrtova i sl,)

- Za ruralne cjeline sa savremenom gradnjom i objektima koji narusavaju njihov izgled izraditi
planove sanacije prostora i objekata.

- Obnavljanje istorijskih objekata vrsiti Po principu cjelovite obnove ukljucujudi i vrijedne
elemente enterijera, koristedi tradicionaine materijale i zanate.

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, ukljuéujudi polja, udoline i terasasta
imanja kao kljuéne elemente gutenticnog rurainog ambijenta.

- OCuvati naslijedenu maotricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste povriine
podzidane suhozidnim medama koristed tradicionaine tehnike i materijole

- Obnoviti i odrigvati maslinjake sa naslijedenim tradicionainim graditeljskim elementima
fogradnim suhozidima i suhomedama, stozama, miinovima, i sl.).

- U autenticnim ruroinim cjelinamao moguce je njihovo kontrolisano Sirenje i poguicavanje,
koje ce se planirati na osnovu studija kulturne bastine ili konzervatorskih smjernica.

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionainu arhitekturu i to prvenstveno

u pogledu odabira polozaja, organizacije prostora i primjene tradicionalnih tehnika i
materijala. Posebno je vazno postovati naslijedeno mjerifo — volumen obfekata.

- Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moZe se vriti uz prethodno izdate konzervatorske
smyjernice, kojima ¢e se definisati nivo i sadrZaj potrebne dokumentacije, a za pojedinacne
izdvojene objekte ili komplekse obnova revitalizacija vrsice se na osnovu konzervatorskih

usfova.
Uzimajuci u obzir gore navedeno konstatovano Je da se Urbanisticko tehnitki uslovi za izgradnju
objekata na lokaciji 2 koju &ini dio kat.parc. 1070 KO Ljegevidi, predlogom preparcelacije kat.parc.
1070/2 KO LjeSeviéi, prema PUP-u Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih
dobara na podrutju opitine Kotor uz poStovanje odgovarajucih Konzervatorskih uslova.

Uzimajudi u obzir navedeno, a radi oCuvanja i unapredenija ambijentalnih vrijednosti prostora koji €ini
integralni dio zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Kotora, upisanog na Listu
svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.




-

Sadriaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o bliZem sadriaju konzervatorskog
projekta za sprzvodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru (“SLlist Crne Gore" br. 61/18).

Projekat ur:d% u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva Viada
(€lan 122 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "SLlist Crne Gore" br. 49/10, 10/11, 44/17, 18/19) ili
pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu {¢lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara,
“Sllist Crne Gore" br. 49/10, 10/11, 44/17, 18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost
Upravi za zaStitu kulturnih dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZzenom, rijeseno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu kulture i medija,
u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradile:
Maja Radulovié, arhitekta

Jelena Vidovié, etnolog-antropolog
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Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325

poslove i saobracaj 865
privreda@Kkotor.me

www.kotor.me

Br: 1604-319/24-1640 Kotor, 24.06.2024.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboraéaj Opstine Kotor, na
osnovu &l. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052116, 055/16,
002/17, 080/17, 084/18) i &. 13. Odiuke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi®, br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje | uredjenje prostora, u ime Dragan Qdza za gradnju
objekta na kat par 1070 K.O.LjeSeviéi (lokacija 2),donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 1070 K.O.Ljeseviéi koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz €l. 3,4,5 Praviinika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (*:Sl. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/24-1640 od 21.06.2024. godine kojim trazi da
se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 1070 K.O.LjeSevi¢i sa ispunjenim
uslovima iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je priloZeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opsétine Kotor UP/I 0303-333/22-11464-8 od 10.06.2024 .

godine. |

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro raéun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO:

/ﬁZNVESﬂTORU
2.Vodnoj knizi
3.Arhivi







CRNA GORA
Gradanski biro opstine Kotor

> Primljeno: Q(OO 24, |
| ‘ E).-g.amzaciona Jedizstveni Redmbroi |Prifog  {Vmjeduost |
| v dinica Klaufkaciors o2k
) & — oy / MhGH -8 Stari grad 317
T Crna Gora 7 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor 2 tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva komunalne fax. +382(0)32 325 865
‘ poslove i sachraéaj " privreda@kotor.me
| www.kotor.me
UP/I Br: 1606-341/24-1839 Kotor, 25.06.2024.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva, komunalne poslove | sacbracaj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o op$tinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Cdluke o organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave (“Sllist CG"- opstinski propisi 060/22) i PUP-a Opétine
Kotor (,Sl. list CG", broj 95/20), a rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju novih objekata, na lokaciji 2 koju &ini dio kat. parc. 1070 ‘
KO Ljeseviéi, Predlogom parcelacije ozna¢ena kao kat. parc. 1070/2 KO LjeSeviéi |
obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (,SI. list CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnu povrsinu;

Kolske ulaze/izlaze planirati iz saobraéajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pje$ackih

prelaza, stajali$ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost

saobracaja;

4. Trouglove preglednosti na mjestu priklju¢ka definisati u odnosu na rang saobraéajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

5. Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistikih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

8. Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnitka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

7. Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
o&ekivanog intenziteta kolskog i pjesatkog saobraéaja i mjerodavnog vozila;

8. Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterjumima namjene povr§ina, elementima urbanistiCke regulacije |
jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);

.- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokaini uslovi: min. 5pm, mak. 18pm),
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm); ‘

WN =

- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 28pm, mak. 57pm);
- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

s




Najmanje 5% parking mjesta freba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazedéim Pravilnikom).

9. Parking mje?/é zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bo&nih smetnji,
dimenzionisati prema vazeéim normativima,

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljuéka UP na saobradajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i oéekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog saobraéaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracéajno tehnitku dokumentaciju prikljutka na
javnu saobraéajnicu (grafi¢ki prikazati mjesto i nagin priklju¢ka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobra¢ajno tehnicku dokumentaciju prikljuska i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;

13. Prije pocetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa to¢kova i $asije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor obratio
se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/24-1639 od 21.06.2024. godine
kojim se trazi da se izdaju sacbracajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novih objekata, na lokaciji 2 koju cini dio kat. parc. 1070
KO LjesSevi¢i, Predlogom parcelacije oznagena kao kat. parc. 1070/2 KO LjeSeviéi
obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (,SI. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZzeni Urbanisti¢ko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor broj 0303-333/22-11464-8 od
10.06.2024. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rje$enja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opé&tine Kotor sa taksom od 3,00 eura na Zro raéun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rieSenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim

taksama, naplac¢ena je.

Dostavljeno:

vuO

Naslovu x 4
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi
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) “VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.o.
M

poXtanski fah 56, §kaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.cqi NA GORA
Ziro-raguni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260+13.(Brvabanka)c Kotor

PIB: 02013312 PDV: 92/31- 0053IIJ 5. 0L oY . 2ol
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,.dm'ca Klasifikacioni znak
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uredenje prostora : U Kotord, a2 OF 2ot

OPSTINA KOTOR, CRNA GORA

Broj:/?(_‘j? 74

PREDMET: Odgovor na Vas zahtjev brOJ 03 333/22 %1464 -8 od 18.06.2024.god.
(zaveden u ovom Preduzecu‘pod brOJem 2539f0d 20 06 2024. godine).

g "'\' - T e el ‘-— .3'
y . R e T
Postovani, s T e T T L T T e
L . - = \!‘\_ L3 l '/ ’w«.‘ .. _‘_. . <
f ' - n ‘.l { i . . . E .

Na Vai zahtjev, u, sklzdu.sa urbanlstickm tehnu':k}

us lowma dostavljamo Vam uslove

'-\.

neophodne za lzradu tehnlcke dokumentacue

SR LAY S
- --;«.._ D R A o
= -H-.\‘ Y fa e
Zalnteresovano Ilce Dragan Odza BT TSR
- a— .‘":-__ Tms . -= . '.I : :
L Tesa SRR
Prilog: PrOJektno tehnlckl uslovi(4- prlmjerka) = ‘
T e TR B A
R R N e NI S ST AP U Y SN
LA e £ = R N
S postovanjem D= o L [ VA S A
e a0 4 i '.:: k TP L it - A
o~ . ‘ /;" ] l_ ’l L L T, '_":“ ! ~‘.: . “., '?'.
L . ‘:‘ " || " 5, 5' :L_-"‘ =

InZenjer za mapiranje i _

Sef-’sluzbe|za r zv01,
. . . ] o
aZuriranje GIS-a -

-)( "

0V [-)()

ZRbivh

o"

Dostavljeno:

- Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor
- Arhivi

Stranicalodl




postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: _9¢. 5[3/4.‘ Kotor: ()2.0F.2020y

Na osnovu priloZenih urbanistitko — tehnikih uslova broj: 0303-333/22-11464-8 od 10.06.2024.
godine, (zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 2539 od 20.06.2024. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata
za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora” Op3tine Kotor neophodnih za izradu tehnitke dokumentacije
za izgradnju novih objekata, na lokaciji 2 koju ¢ini kat.parc. 1070 KO Lje3evidi, Predlogom parcelacije oznatena
kao kat.parc. 1070/2 KO LjeSeviéi, u obuhvatu PUP -a Opstl(\ze Kotor (“Sl.list CG" br.95/20), izdaju se:

. e Ir P U A
v Co "\/“-" -

e PROJEKTNO TEHNIfKI USLOVI 1

P
- —_——— )

VODOVOD- ','.) e E' P LT
Za sada nema uslova za pnkljucenje objekta na. gradskl vodovodn: snstem Prlkljucenje postojecih i
planiranih objekata (te i predmetnog objekta)- rﬁocrr ¢e sé ostvariti, nakon Jizgradnje vodovodnog
sistema, njegovog tehmckog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom Preduzecu. Prema

tome nakon |zgradn]e vodovodnog SIstema ‘potrebno Je ponovo obratltl se ovom Preduzedu za nove
x

uslove prikljugenja: *.. v .Y Y A
Kako bi troskow lzgradnje bili manjl pro;ektom predwdjetl sledece L \\' PR
— g e -‘._,’,o — __—_‘::. t - ;
"“'--.‘- - ._ ,‘_:/-_ et - - |1 .

1. Za vodovodm prlkljlixcak potrebno jed da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventlla smjesten u Sahtu
sa laganim’ metalnlm pokIOpcem na,| gran:a parcele gdje pnkljucna cijev sa Javne povrsine prelazi na
privatnu parcelu ‘Prilikom ugradnje vodom]era ne kOI’IStItI "kugla ventile” ’Za samtarne vodomjere sa
prirubnicama preZnika od DN50 (2") lvece kOl‘IStltI kombmovane vodomjere Glavm ‘'vodomjer mora
biti dostupan-ne smije’ “Bii zakljucan T T ) S '“' ?,- s )

2. Ukoliko objekat’ima vise- -§tambenih ifili; poslqvmh jedmlca za~svaku .Jedinicu postaviti poseban
vodomjer na prlstupacnomfmjestu (kao npr:. strUJomjerl) Ukoliko ,postoji protivpoZarna mreia
(h:drantska spnnkler), za nju predwdjetl posebanl vodomjer u sahtu sa glavnim vodomjerom.

3. Ukoliko je projektom. predwdena buster pumpa potrebno je predwdjetl rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na buduél vodovodn: 5|stem i time ometala snabdijevanje drugih objekata.

4. Glavni projekat ViK-a koji se’ dostavlja -na_ saglasnost ovom-Preduzeéu mora da sadrii detaljnu
izometrijsku Semu sa Jasno t:[ef"nlsammI poz:cuama swh\vodomjera i pre¢nicima cijevi, kao i detalj
vodomjernog Sahta. Ovo se odn05| i'na slucaj rekonstrukcue, dogradnije ili nadogradnje postojecth

objekata. R L.}
5. Na prikijucku, prije vodomjera, potrebno je ugraditi zadtitu od povratnog toka vode (nepovratni
ventil).
KANALIZACIIA

6. Na ovom podrucju za sada ne postoji moguénost prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rjeSavati individualno. Tom prilikom voditi raduna da se
vodonepropusna septicka jama ili bio precistat moraju izbaciti iz upotrebe prilikom priklju€enja na
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“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.0.

poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323 071
c-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuenje moZe izvesti Sto
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden,
7. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, $to znadi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuenje izmedu njih.
8. Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji isputaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slucaj buduceg prikljuenja na planirani javni kanalizacioni
sistemn, predvidjeti ugradnju taloZnika i separatora masti.
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora

Broj, 0303 —333/22-11464-7

Kotor, 10.06.2024.g.

lokacija 1

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora (organ nadleZan za
postupanje), na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
2 (“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 84/22 i 04/23), &lana 1. Uredbe
0 povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine jedinicama lokalne samouprave ("Sllist CG" br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20,
76/21, 141/21, 151/22, 12/24), podnijetog zahtjeva Dragana OdZe iz Kotora, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za_izgradniju novih objekata na lokaciji 1 koju ¢ini dio kat.parc. 1070 KO LjeSeviéi,
4 | Predlogom parcelacije oznagena kao kat.parc. 1070/1 KO Lje3evidi, u obuhvatu PUP-a
Opstine Kotor (“Sl.list CG” —br 95/20)

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | DRAGAN ODZA

6 | POSTOJECE STANJE ,
Uvidom u prepis LN br. 464 KO Ljesevici, utvrdeno je sledede:

- Da se kat. parc. 1070 KO LjeSevidi, vodi kao “Suma 4. klase” u povrsini od 4682
m2. - '

7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Predmetna lokacija se nalazi u zoni naselja u odmaku 1000+ m, van cezure.
U okviru nasella moguée je realizovati sliedede detaline namjene u skladu sa
investicionom aktivnoSéu korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjeSovita
namjena, turizam, $kolstvo i socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zastite,
objekte kulture, sport i rekreacija, vjerske objekte, groblja, pejzazno uredenje naselja,
povrsine saobracajne infrastrukture, povrSine ostale i komunalne infrastrukture i objekata,
povrsine za potrebe odbrane, odnosno moguée je planirati koncesiona podrudja na
drzavnom zemljistu).
U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanistitko — tehni¢ki
uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povrsinama
/gradevinskim podrudjimal.
Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine namijenjene
iskljuéivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viSeporodiéno stanovanje , a
koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanisti¢koj jedinici /parceli, bloku, kvartu,
zoni.../.
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Takode, na ovim povr§inama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne ometaju
osnovnu nargjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja, u skladu sa
Pravilnikomr%bliiem sadrzaju i formi planskog dokumenta. U ovom slu¢aju primjenjuju se
parametri za lamjenu stanovanije.

7.2. | Pravila papfelacije

Predmetni?’lokaciju 1 Cini dio kat.parc. 1070 KO LjeSevici, Predlogom parcelacije
oznacena kao kat.parc. 1070/1 KO LjesSevici u povrsini od 2359 m2.

Povrsina lokacije (N} - 2359 m2

Maksimalni indeks zauzetosti , 1z=0.3 ( P=707.70 m2)
Maksimalni indeks izgradenosti , 1i=0.80 (P=1887.20 m2)

Maksimalna spratnost: P+1+Pk

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veli¢ine, oblika
i povrSine parcele na kojoj je mogude graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije ¢ine elementi urbanisti¢ke regulacije.

Elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:
1) oblik i veli¢ina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za prikljuéak na komunalnu i saobraéajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanisti¢kih

parcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i
adaptaciju, novoplaniranih i postojecih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i
neizgradenom gradevinskom zemljistu.

Koordinate lokacije:
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6560093.28 4691778.55
6560086.82 4681773.48
©560005.82 4691757.63
6560063.46 4691759.43
6560055.90 4691767 .73
6560048.64 4691773.17
6560039.29 4681779.49
6560063.17 4691789.60
6560057.58 4691799.26
6560047.45 4691813.31
6560042.47 4691822.52
6560039.44 4691825.24
6560038.20 4691830.42
6560040.28 4691835.43
6560048.90 4691839.21
6560059.33 4691841.05
6560095.96 4691781.18
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Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:

1. kada urbanistika parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

2. kada urbanistitka parcela nastaje od vise cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.
Urbanisti¢ka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omogucava izgradnju i kori§éenje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Ako se zbog svoje povrSine, oblika, poloZzaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu povrsinu
ifili drugih razloga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
odnosno za potrebe formiranja povrsina javne namjene, vrii se spajanje i preoblikovanje
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.

Povrsinu jedinice gradevinskog zemljista ¢ine povrsine djelova ifili cjelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.

Ovim planom predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u naseljima od
350m2, a za dvojne objekte 600m2.

Spajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemijiste,
moraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.
Indeks zauzetosti za predmetnu lokaciju namijenjenu stanovanju je 0.30, a
izgradenosti 0.80, dok je maksimalna spratnost P+1+Pk.

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", br. 64/17,
44/18,63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23 ) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u dalijem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima i smiernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija mozZe biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
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parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom

parcelacije.

Lokacija mora {{a zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgragffie na lokaciji odreduju se shodno urbanistitko-tehnickim uslovima
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povr$ini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
skiadu urbanisti¢ko-tehni€kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom."

Clanom 237. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj
64/17,44/18,63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) definisano je da do donoSenja plana
generalne regulacije Crne Gore, moZe se graditi na dijelu urbanistitke parcele,ako
nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i pristup objektu uz uslov
da se indeksi zauzetosti i izgaradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu umanjen za
nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konacne lokacije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista,

Shodno ¢l 13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o naéinu izrade i sadrZini tehniSke dokumentacije
za gradenje objekata ("Sluzbeni list CG", broj 44/18, 43/19) propisano je da tehnitka
dokumentacija za gradenje objeata sadrZi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu ,
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska [injja je linija na
AR h— (GL 1), iznad (GL 2) i ispod
povrsine zemlje i vode (GLO),
koja predstavlja granicu do
koje je moguée graditi
objekat/te, ¢ineci na taj nacin
zonu gradnje.Odnosno,
gradevinska linija je linija na
kojoj se moze ili do koje se
moZe graditi jedan ili vise
objekata. Gradevinska linija
koja je orijentisana prema
javnoj povrsini mora biti

prikazana graficki sa
numerickim  podacima |
opisana u Elaboratu
parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i
boéne gradevinske linije na
3m od ivice jedinice gradevinskog zemljiSta — lokacije. Do ivice parcela moZe se graditit
samo uz saglasnost susjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim
postojeéim objektima

ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojeéih susjednih objekata prednja gradevinska linija

je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavija liniju do koje je moguée graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati vec¢u povrinu od gabarita objekta
u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moze se naéi
na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slu€ajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata
koje Cine javne povrSine (ulice, trgovi, parkovske povr$ine....), spajajuéi lokacije u jednu

jedinicu gradevinskog zemljiSta. Na ostalom dijelu (bogne i zadnje grad. linije) mogu se
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postavljati do ivice viasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odrediyanje prostora za gradnju; Povr$ina obuhvaéena erkerima, lodama i
balkonoma dio j bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima
za tretiranu paycelu.

Erkeri, terasé, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od bocnih i zadnijih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata | dogradnje postojeéih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duZan da izvrSi odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja | na iste pribavi saglasnist nadleZznog nadleZnog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vaZeéih propisa i
pravilnika: Pravilnik o opterec¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmitkim podru&jima (,SI List SFRJ“ br
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne [okacije. Izbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije€ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin sa krutim tavanicama, bez
mijesanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

Na osnovu sadrZaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrZaja "Priviemene
seizmoloske karte za Crnu Goru” taj prostor je takode pozicioniran u zoni [X stepena
seizmitkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vaZedim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima na teritorii Crme Gore |
izrazava oCekivani maksimaini intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjierovatno¢om neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, Sto je priblifno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sludaj
10 % vjerovatnoce prevazilaZzenja degadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
Zastita od pozara

Preventivna mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na §to veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijedilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mreZzom koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu,
odnosno gasenje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mreZom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gaSenje pozara (SI. list SFRJ br 30/91)
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spaSavaniju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG* br.8/93) i Zakonu o
zapalfivim teCnostima i gasovima (,Sluzbeni list CG* br. 26/10 i 48/15).

Shodno Elanu 9 Zakona o zatiti i zdravlju na radu (,SluZbeni list CG* BR 34/14) pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i
pomocne prostorije i objekta gdje se tehnoloSki proces obavlja na otvorenom prostoru,
duZan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektim
zadatkom.
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USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U slucaju da sej|objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena
uticaja na Zivotdu sredinu (,SL. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zaltjeva je duZan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podruéja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povriina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrZavanja, o¢uvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojede vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povr$ina unutar urbanih podrudja i
naselja:

* zelene povrSine namijenjene javnom kori§éenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i uliéno zelenilo);

" zelene povrSine ograniéenog koriS¢enja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
lgradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igraiista); zelenilo
predskolskih ustanova i 8kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

» zelene povrsine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinagnih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povrSine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrzZajima u skladu sa Pravilnikom o bliZem sadrZaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaéeni uslovima
zastite, treba sacuvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gu$ée) graditeljske
strukture, ali na nadin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezerviSe i za otvorene i
javne povrsine.

Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povriina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 ma/stanovniku. Ovo vaZi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih blokova
povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 ma/stanovniku, dok aktivne rekreacione povrsine
treba da zauzmu 3.00 mz po stanovniku.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je midljenje Uprave za zastitu kulturnih dobara br. 05-29/2024-3 |
Rjesenje o konzervatorskim uslovima Uprave za zastitu kulturnih dobara br. UP/I-05-
51/2024-3, kojim je utvrdeno da nije potrebna izrada Pojedinadne procjene uticaja
izgradnje objekata na predmetnoj lokaciji na kulturnu bastinu (HIA).

Predmetna lokacija se nalazi u zoni “autenti¢ne ruralne cjeline i obradiva imanja sa
oc¢uvanom originalnom parcelacijom” za koju vaze MJERE I (Smjernice i mjere zastite
za Grbalj, Kavaé, Mirac).

o
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MJERE - LEGENDA

Mjere I - autentifne ruralne cjeline ] obradiva tmanja
ﬁ’o a(l}lm orlglﬁa]nom paclj'cela't::i]r‘:.’n:&n1 )

MJere I1 - zona fzuzetnih prire dnih vrijednost

Mjere 11 - prirodni pejzaZ
Mijere IV - Savremena urbanizacija rurainth cjelina

Mlere V - Privredno nslu¥na zona

MJere VI - Majdan] za eksploataciju kamena

100NN

q G-
o \\ L—; /.')’, & \_\ Mjere VI - Moguénost novogradnjl
Mjere I - autentiéne ruralne cjeline i obradiva imanja sa oéuvanom originalnom
parcelacijom
- Ocuvati prostornu matricu postojecih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju
- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati autentiéne ruralne cjeline sa ansamblima tradicionalne
arhitekture (stambene i pomocne zgrade, originalni elementi uredenja dvorista, vrtova i sl.)
~ Ocuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, ukljuéujuéi polja, udoline i terasasta
imanja kao kljucne elemente autentitnog ruralnog ambijenta.
- Ocuvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste povrsine
podzidane suhozidnim medama koristeéi tradicionalne tehnike i materijale
- Obnoviti i odrZzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim elementima
(ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.)
- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to
prvenstveno u pogledu odabira polozaja, organizacije prostora i primjene tradicionalnih
tehnika | materijala. Posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo - volumen objekata.
- Obnova | revitalizacija ruralnih cjelina moze se vr$iti uz prethodno izdate konzervatorske
smjernice, kojima ¢e se definisati nivo i sadrzaj potrebne dokumentacije, a za pojedinaéne
izdvojene objekte ili komplekse obnova i revitalizacija vr8iée se na osnovu konzervatorskih
uslova
Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske ostatke,
sve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadleZni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu

Ovim planskim dokumentom obezbjeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kao
integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nadin kojim
se postuje njihov integritet i status (kuiturno dobro od medunarodnog znagaja), i dosljedno
sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon
0 zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Kotora a takode u skladu sa dokumentima
koji su doneseni za ovaj prostor.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa Elanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nad¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguca je izgradnja pomoénih objekata.
Maksimalna spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaZa,
lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P}, a maksimalna visina je 3,0m. Pomoéni objekat
ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povrSina je do 30,0m2.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Predmetna lokacija se nalazi u podrugju slobodne gradnje za objekte sa visinom 51.1

| M M.S.L.
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15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

|
]
7

16.\MOGUCNOST’ FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
[Moguéa je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1.Uslovi prikljucéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
TehniCku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skiadu
sa planom elektroenergetske infrastrukture, vaZzed¢im tehni¢kim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleZnog preduzeéa

Ukoliko se objekti grade u zoni nadzemnog elektroenergetskog voda ( dalekovoda)
neophodno je uraditi Elaborat uskladenosti planiranog objekta i dalekovoda u skladu sa
pravilnikom o tehniCkim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
nazivnog napona od 1kV do 400kV (“Sllist SRJ" br. 18/92) na koji je neophodno dobiti
misljenje- saglasnost nadleZnog organa.

17.2.Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa kat. parc. 1085, isklju¢enjem sa kat. par. 1557 KO
Liesevici, sve upisano u LN br. 99 kao “nekategorisani putevi’ ( Opstina Kotor).

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske kumunikac. infrastrukt.postovati:
~Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, BR 40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (“Sl. list CG” br 33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i kori$éenje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezivanje opreme i
objekata (“Sl. list CG” br. 41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme( “Sl list CG” br 59/15)

-Pravilnik o zajednitkom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (“Sl. list CG br 52/14)

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
18 GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1 SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima
(“Sl list RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih istraZivanja.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele dio kat parc. 1070 KO LjeSevidi- N
(predlogom parcelacije oznacena
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kao 1070/1 KO Ljesevici)

Povrsina urbanisti¢ke parcele povrsina lokacije 1- 2359 m2
\
Maksimalni indefs zauzetosti 0.30
k]
Maksimalni ip#ks izgradenost 0.80

Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP) 1887.20 m2

Maksimalna spratnost P+1+Pk

objekata ertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne
etaze objekta. Nadzemne etaZe mogu biti prizemlje, spratovi i
potkrovije, a podzemne mogu biti podrum.

Podrum {Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se
prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.
Objekat moze imati vie podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaZiranje, tehnicke prostorije, servisne
prostorije i pomocne

prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obradun
BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili
iSom od okolnog uredenog terena, fj. prva etaza iznad
uterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehnitke prostorije one ne
ulaze u obracun BRGP-a.
prat je (1 do N) svaka etaZza izmedu prizemlja i potkrovijaf
krova.
Potkrovlje (Pk) moze biti zavr$na etaza. NajniZa svijetla visina
potkrovlja ne mozZe biti ve¢a od 1.40 m na mjestu gdje se
radevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.
avrsna etaZza moZe biti i Povuena etaza (Ps), maximalna
0% povrsine etaze ispod.
U tabelama Urbanisticki pokazatelji gdje je naznaéena
pratnost sa Pk, znaci da se moZe koristiti i Ps.

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se
odreduje kroz dva parametra.

Za spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je
dvije etaZe + potkrovlje ili povucena etaZa bez obzira da li su
to npr. suteren + 1 etaze ili prizemlje +1 etaZe.

P+1+Pk
Objekat na ravnom terenu Objekat na terenu nagiba do 35°
Ps- max. 80% etae ispod Ps- max. 80% eta2e ispod

12m

11.5m

=/

| IR

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerenja
izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:
za stambene podzemne etaZe - garaZe i tehni¢ke prostorije
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do 3.0 m;

za hotelske podzemne etaze- garaZze i tehnicke prostorije do
3.5 m;

za stambene i hotelske smjestajne etate do 3.5 m;

za poslovne i hotelske javne etaze do 4.5 m;

za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih
vozila, visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Spratne visine mogu biti vece od navedenih visina u skladu sa
specijalnom namjenom objekta ili primjena posebnih propisa,
s tim Sto visina objekta ne mote biti veéa od najveée
dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim
planom i urbanisticko - tehni¢kim uslovima.

Uz definisanu etaZznost do ukupne visine objekata, no ne i
preko njegove maksimalne visine u metrima, moguca je
organizacija prostora u poluetatama, gdje se iste na visinama
s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom
od 3,0 metara ne smatraju pojedinacnim etazama.

PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje se
maksimalna horizontalna duzinagabarita objekata na 24m za
prednju fasadu koja ¢ini procelje objekta. Pauza izmedu dva
objekta koji mogu biti povezani sa prizemnom etazom iznosi 8
m. Navedenu pauzupo moguénoscu Kkoristiti za sadnju
visokog zelenila.

Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza drugog)
na jednoj urbanistiCkojparceli iznosi 8 m, duzina objekta nije
definisana, ali ne smije da ugroZava vizuelni

efekat pauze izmedu dva objekta, prvenstveno promatrajuéi
sa morske strane.

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze biti
formirana na visini najvise 1,0 miznad kote prirodnog terena,
a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti
rieSenitako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada
se radi o pridrzavanju padina ilisavladavenju visinskih razlika
terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

Visina zida moZe biti do 1,0 m. Iznimno, ako to zahtijevaju
terenski uslovi, a nemaopasnosti od naru$avanja prirodnog
izgleda ambijenta moZze se podzid izvesti kaskadno s
horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine
kaskade do 2,0 m.

Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u
minimalno 80% povrsine izmaknute kaskade. Na strmim
terenima Ciji je nagib veci od 35° u podrudju uZe zone
UNESCO zabranjena je gradnja.

Zeleni prodori- visoko zelenilo

,
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Maksimalna visinska kota [Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijenca iznosi

objekta 10,0 metara a do sljemena objekta sa kosim krovom 12,00
metara, dok je kod objekata sa ravnim krovom maksimalna
visina 11,60 metara do Kkrajnje gornje kote atike ravnog krova.
Mjerenje se vrSi od najnize kote okolnog uredenog i

/ nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do maksimalne kote

objekta prema gore navedenom.

Parametri za parkiranje  Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem

odnosno garaziranje korisnika, saglasno normativima. Normativi su, saglasno

vozila Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao

i stepenu motorizacije u Kotoru, sljededi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);

Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 18pm);

Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);

Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 28pm, maksimalno 57pm);

Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 14pm);

Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno

143pm);

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa

posebnim potrebama (u skladu sa vazeéim Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje iOblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama

materijalizaciju, posebno |neposrednog okruZzenja, u pogledu osnovnih parametarg

u odnosu na ambijentalnafforme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom

svojstva podrucja oblikovanja objekata treba voditi raéuna o jednostavnosti

proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata topografiji

terena, prilagodenosti klimatskim wuslovima i upotrebi

autohtonih materijala | vegetacije, odnosno treba uvaiti

nacela: jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna

svojstva podrudja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata

tako i savremenih materijala, &ija boja, tekstura i ostalg

vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete planiranog

podrudja.

Imajuci u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje

moguénost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi raéuna o medusobnom uklapaniju

arhitektonskih stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje

obaveznost primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture

ruralnog naselja i to minimum za procelje (“prednja/glavna

fasada”) planiranih objekata.

Preporuéene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047

1013
7032
7035
7047

203 1:)

3 8 & B &
preporuena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim

monokromatskim tonalitetima, aplicirano minimalno 30%
povrsine cjelokupne povrsine fasade objekta.
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min. 30% fasade mov biti oblofeno prirognim kamenom

I'-'- - —
-7y - - -

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom Ilokacije,
potrebno je izvrSiti rasciScavanje i nivelaciju terena i
komunalno opremanje zemljista, u skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja
stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuée saniranje
terena, ako se za to pojavi potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu patnju obratiti
na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da
predstavija jedinstven i prepoznatljiv prostor, proZet razli¢itim
namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mora
svojim izrazom da doprinosi ops$toj slici i doZivijaju
ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom reprezentativno$éu i
kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specifinost podruéja u pogledu obilnih
padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog
@aerozagadenja moZe imati negativne uticaje, a isto tako i
velikih vruéina za vrijeme lieta, treba koristiti postojane
materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, veé se intimnost postize
dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvarg
unutradnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

- do donoS8enja Plana generalne regulacije Crne Gore moZe
se graditi na dijelu parcele, ako nedostajuéi dio parcele ne
uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se
indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisti¢ku
parcelu umanje za nedostajuci dio parcele;

~ gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi
na nacin da se mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni
krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveéa i veéu pokrivenost
krova zelenim povrSinama, a kroz izradu i reviziju projektne
dokumentacije provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u
planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele,
tako i dubine supstrata i kori§¢enih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na
ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprijedenje
rasviete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje
potrosSnjom energije glavnih potroSaca s jednog centralnog
mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mijeri
mogu koristiti pri izgradnji objekata na priobalnom podrudju. S

-
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obzirom da se oko 40% energije trosi u zgradama, EU je
uvela propise kako bi se osiguralo smanjenje ove potrosnje.
Kljuéni dokument je Direktiva o energetskim karakteristikama
zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema Kkojoj sve drzave EU treba
da poboliSaju svoje propise koje se odnose na zgrade,
primjene minimalne zahtjieve u pogledu energetske
efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za postojece
zgrade Gije je renoviranje u toku. Nova verzija Direktive
(010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010. g., pojacava
energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih
objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije
obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri éemu treba

voditi raduna o ambijentalnim i pejzaznim karakteristikama
okruzenja buducih objekata. Odrzivoj potrosnji energije treba
dati prioritet racionalnim planiranjem potroSnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve
segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomi€an i brz
nacin za povecanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za
smanjenje emisija gasova staklene baste odgovornih za
klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time
i zastite Zivotne sredine, ée stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim povecéanije|
obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjeéne stare)
kuée godiSnje trose 200-300 kWh/m2 energije za grijanje,
standardno izolovane kuce ispod 100, savremene
niskoenergetske kuce oko 40, a pasivhe 15 KWh/mz i manje.
Energijom koja se danas potrosi u prosjecnoj kuéi, mozemo
zagrijati 3 - 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuéa.

U najveéoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije —
sunéevo zradenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju
obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijal
koriS8¢enja energije direktnog sunevog zradenja. Solarne
sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama koje
imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta
za odlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od
susjednih objekata. Prilikom projektovanja solarnih sistema,
neophodno je wvoditi raduna o uticaju na ambijentalnu |
pejzaznu sliku okrutenja kako se ne bi narusila autenti¢nost
prostora. Solarni sistemi moraju biti zastiéeni od unutrasnjih i
spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je
predvidjeti odgovarajucu =zastitu sistema od atmosferskih
praznjenja u skladu sa pravilnicima koji ureduju ovu oblast.
Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omoguéuju
koriS¢enje sunceve energije — za grijanje i osvjetljavanje
prostora, grijanje vode (klasiéni solarni Kkolektori) i za
proizvodnju elektriche energije (fotonaponski paneli). U
ukupnom energetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu
igraju toplotni efekti sunéevog zradenja

Za poboljsanje energetske efikasnosti neophodno je
koristiti direktno sun¢evo zracenje kao neiscrpan izvorn
energije i to na sljedece nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske éelije za proizvodnju elektricne energije.

Pri projektovanju i izgradniji objekata voditi raCuna o:
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- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi
treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola Kkoje
predstavijaju barijeru i sprecavaju prodor suncevih zraka ljeti
(kada je Sunce visoko) ¢ime se wvrsi redukcija potreba za
dodatnim hladenjem prostorije i podize energetska efikasnost
objekta.

- Primjeni elektricnih roletni i zavjesa koje spre€avaju prodor
toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;

- Polozaju objekata u odnosu na zasjenCenost, izloZzenost
dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje sunéeve
energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih
sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom i dodatnom
optereéenju na osnovnu konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente Koristiti na svim mjestima gdje jg
njihova primjena uobidajena i opravdana, a za znacajniju
proizvodnju elektricne energije pomocéu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih,
ekonomskih i ekoloSkih parametara. Koristiti “daylight’|
sisteme koji koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat
svjetla.

Savremene tehnologije
Solarni krovovi

Veoma dobra mogucénost kada je u pitanju razvoj energetike
opStine Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla, da je
efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni novim solarmim
ploCicama umjesto da se na postojeée krovove stavljaju
dodatni solarni paneli. Solarne plogice mogu imati i elemente
za grijanje poput onih za grijanje stakala automobila, za
toplienje snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladistenje
energije.

-,

SMOOTH, ¢ “~STEXTURED
GLASS TILE GLASS TILE

~ ;'('s'm’s‘s/'n'l_e
MehaniCka otpornost solarnih plogica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehani¢kog udara otpornije od
klasicnih krovova od opeke, gline, drveta. U sluc¢aju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i cijela
drzava bi imala efikasne ekonomske ucinke, manju potrebu
za uvozom elektri€ne energije, samim tim manju zavisnost od
drZzava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjom elektriéne]
energije, a kao jedna od kljuénih prednosti s obzirom na

globalni problem zagadenosti Zivotne sredine, je injenica da
je to ekoloski prihvatljiva energija, u cijem procesu

proizvodnje nema negativnih uticaja na okolinu, S obzirom na

o
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to da je ideja da se viSak proizvedene energije skladisti za
koriS¢enje po potrebi, na taj nacin bi se moglo uticati na
rasterecenje elektroenergetske infrastrukiure,manje gubitke
proizvedene energije, a samim tim i daleko vecu efikasnost.

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi,
-

22 OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

SAMOSTALNA SAVJETNICA Il SAMOSTALNA SAVJETNICAII
Danioglzgﬁ?;cﬁs@%pp.grad. Jelena rdZi¢, dipl. prav

U

23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: RKA

Jelena Ffanovi¢ dipl.ing.pejz.arh

; C |

} M.P. potpis o\la\é".éjnog sluzbenog lica

04

 B5  PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehniéki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

NAPOMENA: Prije izrade projektne dokumentacije neophodno je rijesiti imovinsko —
pravne odnose na predmetnoj lokaciji.

Urbanisticko — tehni€ki uslovi su informacija iz vaZzeéeg planskog dokumenta o uslovima
gradenja na odredenoj lokaciji i kao takvi ne proizvode neposredno pravno dejstvo.
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PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Narugilac: iy o QObradivac:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
¥ 4 I TURIZMA CRNE GORE
VLADA CN E GORE IV Proleterske brigade 19, 81000 Podgorica, Crma Gora

Rukovodilac izrade plana-odgovomi planer:
»SLCG" br. 82/18 Odluka broj: 07-6081

Cav.Dott.Arch. Mladen Krekié
Dio planske dokumentacije:

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

URBANIZAM

"SI, list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020.
Prilog: Odluka o dono3enju: br. 07-4012 od 13.08.2020.

PLAN NAMJENE POVRSINA

Razmiera’] : 25000 Brojpioga: 014
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LEGENDA

DRZAVNA GRANICA
GRANICA OPSTINE KOTOR
&8 GRANICA QBUHVATA PUP-a
GRANICA MORSKOG DOBRA
NEE GRANICA NACIONALNCG PARKA LOVCEN
OBALNA LINNA
NASELJA

KXY POVRSINE ZA TURIZAM / VASTE TURISTICKIH OBJEKATA:

() HoTEL @ TURISTIEKA NASELJA
(3 ODMARAUSTAIKAMPOVI (f)) ETNO SELA @ UGOSTITELISTVO

JABY] POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU
L4TE] POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
g% POLIOPRIVREDNE OBRADIVE POVRSINE

DRUGE POLJOPRIVREDNE POVRSINE

HEX sume

ZASTICENA PODRUCJA

POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU

J SPORT | REKREACIJA

3 GOLF TEREN

Il PODRUCJE SPOMENIKA KULTURE

|73 POVREINA MORSKOG DOBRA

EBBE} POVRSINA UNUTRASNUIH MORSKIH VODA

M%) POVRSINA TERITORIALOG MORA

~——— POVRSINE KOPNENIH VODA - RIEKE | BUJIGNT TOKOV
7{&)7 OSTALE PRIRODNE POVRSINE

~——— PJESACKE POVRSINE

o STJENOVITA OBALA

~——— PLAZE

B4R FOVRSINE ZA OBRADU, SANACIJU | SKLADISTENJE OTPADA
KE3Y POVRSINE | OBJEKT! OSTALE INFRASTRUKTURE
KONCESIONA PODRUGJA

[Ge} ] LEZISTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EKSPLOATACIONIH POLJA
—

ol

LINIJA ODMAKA OD 1000m PO PPPNOPCG
POSTOJECA FIZIGKA STRUKTURA
CEZURA FLEKSIBILND
CEZURA STROGO

@ LOKACIA ZA MARIKULTURD

PREKOGRANICNA SARADNJA
<= 1ZMEDJU OPSTINA

KULTURNA DOBRA

m— ZASTICENO PODRUCJE KOTORA (STROGH REZM~IEZGRO)
@ MEDJUNARODNI ZNAGAJ
s STARI GRAD

A CIVILNA ARHITEKTURA
(4 SAKRALNA ARHITEKTURA

fy FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA
@ ARHEOLOSKI LOKALITET NA KOPNU
M ARHEGLOSKI LOKALITETI PODMORJA
PRIRODNA BASTINA
€3 NACIONALNI PARK LOVCEN
INDIKATORI TURISTIGKIH ZONA
[BI ZONE UNUTAR ZASTICENIH CJELINA - UNESCO
ZONE UNUTAR PODRUCJA OD POSEBNOG PRIRODNOG | KULTURNOG ZNAGAJA
B3] zone BEZ POSEBNE ZAdTITE T IZGRAJENI TURISTICKI PREDJELI
ZONE U RURALNIM PODRUEIMA
OSTALE TURISTICKE ZONE







LEGENDA

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

-1 IZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIENIT!

2 MOGUCA ADAPTACIJA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA

~3 MOGUGA ADAPTACIA UZ PRIMJENU URBANISTIGKIH KRITERIJUMA

4 MOGUCA ADAPTAGHA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIUMA | DGDATNE MJERE
S MOGUCA ADAPTACIA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

-5 MOGUGA ADAPTACKIA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE

—7_ MOGUGA ADAPTACMA UZ PRIORITET LEGALIZAGIE | SANACUE

-8 MOGUGA ADAPTACKA UZ PRIORITET LEGALIZACVE | SANACLIE TE UZ DODATNE MJERE

—2 _ BEZ ADAPTACKE

10 USLOVI 2A PROSIRENJE ZONE ODMAKA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

e
——— AUTOPUT

L ]
EEE ERZA SAOBRACGAJNICA
[ ]

E E ALTERNATIVNA TRASA BRZE SAOBRAGAJNICE
s MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA
ALTERNATIVNA MAGISTRALNA SAOBRACGAJNICA
emmmm REGIONALNA SAOBRACAINICA
L OKALNI PUT
w—— Al TERNATIVNA SACBRACAJINICA
— — EUROVELO 8
——@ ZICARA
X( RASKRSCE PUTEVA U DVA NIVOA
> MOST
=l TUNEL
PLOVNI PUT
MEDJUNARODNA LUKA
LOKALANA LUKA
MARINA
SIDRISTE
KRUZER TERMINAL
TRAJEKT
SVUETIONIK

GRANICN] POMORSKI PRELAZ
HELIODROM

eXHE®—~E uMl

LEGENDA AERODRCOMA TIVAT

D 1. PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJE GRADN.IE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE
NA TEHNIEKU DOKUMENTACIJU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADITI U OVOJ ZONI)

:I 2. PODRUCJE USLOVNE GRADNJE - MOGUCGA IZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANICENJIMA U VISINI |
POLOZAJU SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIE NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU)

l:] 3. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MM.S.L.
ZABRAN.JENA IZGRADNJA OBJEKATA CIJA NADMORSKA VISINA PRELAZI 61.1 MM.S.L.

:14. PODRUCJE SLOBODNE GRADN.JE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MM.S.L
ZA OBJEKTE PREKO 51.1 M M.S.L. NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIIU
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Opstina: Kotor
Kat. opstina: Ljedeviéi
Priblizna razmjera =1 : 500

SKICA PREDLOGA PARCELACIIE
34 K.P. 1070, K.0. LUIESEVICI

10652
33 %

70657
5 35

LOKACIA 2

1070,/
P=2360m?2

7069

LOKACHA 1

20707
P=2359m2

7074

7067
1065 3
’B‘J)
7056 7054
NAPOMENA:

Prema pravilniku o izradi | odravanju katastra nepokretnosti izdatog u “Sluzbengm
lstu RCG" broj 18/23, élan 88, stav 6, u novam stanju spiska prijava prilikem
parcelacije ce se upisivati povrina sratunata iz koordinata tataka, stoga su prilikom
izrade ovog predloga povraine sragunate na osnovu povrsina dobijenlh iz koordinata
tataka, a ne iz lista nepokretnosti,

Predlog parcelacije:

Konstatacija 1: Lokaciju 1 &ini dio katastarske parcele 1070, privremeno oznacen kao
1070/1, povriine 2359m2, na skici predloga oividena tafkama 1,2,3,4,5,6,7,89,10.11,
12,13,14,15,16,17,1.

Konstatacija 2: Lokaciju 2 &ini dio katastarske parcele 1070, priviemeno oznacen kao

1070/2, povréine 2359m2, na skici predloga oiviena tadkama 16,17,18,19,20,21,22,23,

24,25,26,27,28,29,30,31,32,33,34,35.16.

LEGENDA

GRANICE KAT. PARCELE
PREDLOZENA GRANICA LOKACIIE
7026 BROI KATASTARSKE PARCELE
7026 PRIVREMENI BROJ PREDLOZENE K.P.

T i, ¥ Skicu obradio:
KoraddFlojhar, dipling.geod.
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Opstina: Kotor
Kat. opstina: Ljesevi¢i
Priblizna razmjera = 1 : 500

R I

SKICA PREDLOGA PARCELACUE
K.P. 1070, K.O. LJESEVIC]

SPISAK KOORDINATA DETALINIH TACAKA

Y X

1 6560093.280 4691778.550

2 6560086.820 4691773.480

3 6560065.820 4691757.630

4 6560063.460 4691759.430

5 6560055.900 4691767.730

6 6560048.640 4691773.170

7 6560039.290 46891779.490

8 6560063.170 46581789.600

9 6560057580 46917599.260
10 6560047.450 4691813.310
11 6560042.470 4681822.520
12 6560039.440 4691825.240
13 6560038.200 4691830.420
14 6560040.280 4691835.430
15 6560048.900 4691839.210
16 6560059.331 4691841.050
17 6560095.957 4691781.176
18 6560114.130 4691799.000
19 6660122.080 4691803.580
20 6560118.110 4691806.800
21 6560115.500 4691809.410
22 6560115.130 4691812.010
23 6560117.610 4691814.490
24 6560121.950 4691817.090
25 6560124.310 4691819.820
26 6560124.190 4691822.670
27 6560123.570 4691824.660
28 6560119.100 4691827.380
29 6560117.490 4691830.110
30 6560109.670 4691834.580
31 6560107.430 46581835.820
32 6560103.460 4691842.010
33 6560099.040 4691846.160
34 6560093.940 4691851.130
35 6560063.410 4691841.770

- sz~ Skicu obradio:
orado Flojhar, dipling.geod.
80" d.o.0, Budva






Katastarska opitiina: LIESEVICT
Broj lista nepakretnosti:

Broj plana: 6

Parccle: 1070, 1071, 1072

CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR

Bruj: Y17-106.1546/22

Datum: 10,08.2022,

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

v . 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih dgbarra tel: 4382 32 302 572

g ~ndanski bi sting Kotor .
Poffrutna jedinica KotoyGradanski biro ;J%ao t( j_b‘ el 38232 302572
. j 0: n 1 ~ [ l .
/ )g:;:lmgi;na Tedinstveni Tedmbig) |Prileg  |Vrijednos s
- jedintca Hasihlkacioni znak
e I 11. 04, 2024. godine

Br: 05-29/2024-3 , / % ‘F'
L OS| Y5 I 1&Y
. ’ 71
Opstina Kotor
Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora

Postovani,

Postupajuci po Vasem zahtjevu, br. 03-333/22-11464-2 od 13.04.2023. godine, dostavljen 19.02.2024.
godine i zaveden pod brojem 05-29/2024-1, za davanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka
izrade pojedinagne procjene uticaja izgradnje objekta na lokaciji 1 koju &ini dio kat.parc. 1070 KO
Ljesevidi, predlogom preparcelacije kat.parc, 1070/1 KO LjeSevi¢i, prema PUP-u Opstine Kotor, na
kulturnu bastinu, Uprava za za&titu kulturnih dobara, konstatuje sljedece:

® Predmetna lokacija nalazi se u juinom dijelu katastarske opitine Ljedevici i predstavija
integraini dio zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora. Navedeni
prostor nalazi se na cca 220 m od evidentiranih tumula. Takode, predmetno podrudje se nalazi
cca 450 m od crkvi Sv. Petke i Sv. Haritona i cca 170 m od crkve Uspenja Bogorodice.

* Shodno Nacrtu urbanisti¢ko-tehnitkih uslova, predmetna lokacija se nalazi u zoni naselja. Na
lokaciji 1 koju ¢ini dio kat.parc. 1070 KO LieSevii, predlogom preparcelacije kat.parc. 1070/1
KO Ljedevici povriine 2 359 m2, planiran je indeks zauzetosti 0.3, indeks izgradenosti 0.8 i

spratnost P+1+Pk.
® Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zaitite kulturnih dobara na
podrudju opstine Kotor prepoznat kao obradiva polja sa ocuvanom srednjevjekovnom
parcelacijom. ’
® Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sljedece mjere: mjere I — autentiéne ruraine cjeline i obradiva imanja sa ocuvanom
originalnom parcelacijom
MIERE | — AUTENTICNE RURALNE CJELINE | OBRADIVA IMANJA SA OCUVANOM
ORIGINALNON PARCELACIIOM

- Obnovu autenticnih rurainih cjeling vrsiti u sklodu sa odgovarajucim studijamo zastite ifi
konzervatorskim uslovima

- OCuvati prostornu matricu postojecéih rurainih cjelina i puteva koji ih povezuju

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati autentiéne ruraine cjeline sa ansamblima tradicionaine
arhitekture (stambene i pomocne zgrade, originalni elementi uredenja dvorista, vrtova i sl.)

- Zaruralne cjeline sa savremenom gradnjom i objektima koji naruavaju njihov izgled izraditi
planove sanacije prostora i objekata. .

- Obnavijanje istorijskih objekata vriti po principu cjelovite obnove ukijuéujudi i vrijedne
elemente enterijera, koristedi tradicionaine materifale | zanate,

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, ukljucujuci polja, udoline i terasasta
imanja kao kljucne elemente autenticnog ruralnog ambijenta.







- Oduvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste povrsine
podzidane suhozidnim medama koristedi tradicionalne tehnike i materijale

- /Obnoviti i odrzavati mastinjoke’ sa naslijedenim tradicionainim graditeljskim elementima
(ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i si.).

- U autenticnim ruralnim cjelinama moguce je njihovo kontrolisano Sirenje i poguscéavanye,
. ’ - r 1) ] . ris . 0 »
koje ce se planirati na osnovu studija kulturne bastine ili konzervatorskih smyjernica.

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to prvenstveno
u pogledu odabira poloZajo, organizacije prostora i primjene tradicionainih tehnika i
materijalo. Posebno je vaZno postovati naslijedeno mjerilo — volumen objekata,

- Obnova i revitalizacifa rurainih cjelina moZe se vrsiti uz prethodno izdate konzervatorske
smjernice, kojima ce se definisati nivo i sadrZaj potrebne dokumentacije, a za pojedinacne
izdvojene objekte ili komplekse obnova i revitalizacija vrSice se na osnovu konzervatorskih

uslova.
Uzimajuci u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisticko tehni¢ki usiovi za izgradnju
objekta na lokaciji 1 koju €ini dio kat.parc. 1070 KO LjeSevidi, predlogom preparcelacije kat.parc.
1070/1 KO Lje3evici, prema PUP-u Opitine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih
dobara na podrudju opstine Kotor uz po3tovanje odgovarajucih Konzervatorskih uslova.

Clanom 18a stav 1 Zakona o zastiti Prirodnog i kulturno — istorijskog podruéja Kotora je propisano da
je u okviru Podrudja Kotora i zaiticene okoline, organ nadlezan za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih
usiova, odnosno glavni gradski arhitekta, dufan da prije izdavanja urbanisti¢ko-tehnigkih uslova,
odnosno prije izrade projektnog zadatka za planski dokument odnosno urbanisticki projekat, organu
uprave nadleZnom za za3titu kulturnih dobara (Uprava za zagtitu kulturnih dobara) podnese zahtjev o
potrebi sprovodenja postupka izrade Pojedinagne procjene uticaja na bastinu, zasnovane na ICOMOS
smjernicama za izradu Procjene uticaja na bastinu za mjesta Svjetske kulturne bastine.

Shodno gore navedenom, a na osnovu ¢lana 18a stav 4 Zakona o zadtiti Prirodnog i kulturno ~

istorijskog podruéja Katora, utvrdeno je da nije potrebna izrada Pojedinagne procjene uticaja izgradnje
objekta na lokaciji 1 koju €ini dio kat.parc. 1070 KO LjeZevidi, predlogom preparcelacije kat.parc.
1070/1 KO Ljesevi¢i, prema PUP-u Opétine Kotor, na kuiturnu bastinu (HIA}, uz obavezu pribavljanja

navedenih Konzervatorskih uslova.

Obradile:

Maja Radulovié¢, arhitekta

Jelena Vidovié, etnolog-antropolog







Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad

| Uprava za zastity kulturnih dobara 85330 Kotor, Crna Gora
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CRNA GORA e-mail: spomenici@t-com.me
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Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajudi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora, Opitine Kotor, br. 03-333/22-11464-1 od 13.04.2023. godine, dostavljenog
19.02.2024. godine i zavedenog pod brojem UP/I-05-51/2024-1, za izdavanje konzervatorskih uslova
za izgradnju objekta na lokaciji 1 koju €ini dio kat.parc. 1070 KO Lje3evici, prediogom preparcelacije
kat.parc. 1070/1 KO LjeSeviéi, prema PUP-u Opitine Kotor, saglasno &lanu 102 stav 2 i &l. 101 stav 2
Zakona o zastiti kulturnih dobara {"SLlist Crne Gore" br. 49/10, 10/11, 44/17, 18/19), te €. 18 ¢&l. 46
stav 2 Zakona o upravhom postupku {,Sl.list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RIESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekata na lokaciji 1 koju &ini dio kat.parc. 1070 KO
Lijesevici, predlogom preparcelacje kat.parc. 1070/1 KO LjeSevi¢i, prema PUP-u Opstine Kotor

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zagtite kulturne bastine, kroz
studijski pristup na osnovu proucavanja ambijentalnih vrijednosti predmetnog prostora, kaoc i
ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanistitkih, arhitektonskih i pejzainih vrijednosti
autenticnih ruralnih cjelina u okviru zasticene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podrugja
Kotora. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru stilsko-hronoloke
analize Konzervatorskog projekta;

2. Gradnju novih objekata ne planirati na vrhovima i hrbatima brda tj. o€uvati liniju horizonta i
ne planirati gradnju na nagibu veéem od 35 stepeni;

3. Novu gradnju planirati postujuci naslijedeno mjerilo — volumen objekta i prostorne matrice
autenticnih rurainih cjelina u okviru zasticene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podrudja
Kotora, zasnovanih na prethodno sprovedenim proudavanjima iz stava 1 ovog akta;

4. Nije nuino iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, veé optimalne zasnovane na
uskiadenosti sa naslijedenim mjerilom volumena objekata i prostorne matrice postojecih
autenticnih ruralnih cjelina u okviru zadticene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podruéja

Kotora

5. Predvidjeti postavljanje vige manjih objekata umjesto jednog koji bi bio nesrazmjerno veliki u
odnosu na naslijedenu matricu ruralnih cjelina u okviru zasticene okoline Prirodnog i kulturno

istorijskog podrugja Kotora;

6. Objekte planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu u pogledu: odabira polozaja,
horizontalnih i vertikalnih gabarita, proporcijskih odnosa volumena, velitinu i poloZaj otvora
na fasadama, velifinu i poloZaje otvorenih povrsina na fasadama (terase, batkoni, lode i sl.),
rieSenja krova, organizacije prostora parternog rjelenja i primjene tradicionalnih tehnika
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gradnje. Navedeno primjenjivati putem transponovanja tradicionalnih elemenata bez
kopiranja;

7. Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama gradnje, a
ukoliko se koriste savremeni materijali, ne te#iti kamufliranju i imitaciji (postavijanje kamenih
obloga na betonske ili zidove zidane savremenim blokovima), ve¢ autenti¢nim izrazom
ostvariti kvalitetnu interpolaciju (pr. natur beton kao zavrina obrada fasade ili fasada
malterisana malterom koji sadrZi mljevenu opeku i sli¢ne obrade);

8. U zavrsnoj obradi fasade koristiti neutralne boje, zagasitih i tamnijih tonova, koje se uklapaju
U opsti tonalitet prostora bez upotrebe jakih vizuelno nametljivih boja koje odudaraju od
tonaliteta tradicionalne arhitekture;

8. Radiunapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog prostora, parterno uredenje rijesiti u
skladu naslijedenom matricom uz o&uvanje vrijednih elemenata podzida i meda koristedi
tradicionalne tehnike i materijale. Predvidjeti maksimalno moguce ocuvanje zatefenog
rastinja, a na svim slobodnim povrsinama predmetne parcele formirati nove koncentracije
autohtonog visokog zelenila u skladu sa karakteristikarma prisutnog rastinja na predmetnoj

lokaciji

Sadriaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("Sl.list Crne
Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te fzraden od strane javne ustanove koju osniva Vliada ili
pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu, potrebno je dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava
gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora, Opstine Kotor, br. 03-333/22-11464-1 od 13.04.2023. godine, dostavljenog
19.02.2024. godine i zavedenog pod brojem UP/I-05-51/2024-1, za izdavanje konzervatorskih uslova
za izgradnju objekta na lokaciji 1 koju &ini dio kat.parc. 1070 KO Lje3evici, predlogom preparcelacije
kat.parc. 1070/1 KO Lje3eviti, prema PUP-u Opitine Kotor, za predmetnu lokaciju, konstatuje sljedede:

Predmetna lokacija nalazi se u juZnom dijelu katastarske opitine LjeSevici i predstavlja integralni dio
zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora. Navedeni prostor nalazi se na cca
220 m od evidentiranih tumula. Takode, predmetno podruéje se nalazi cca 450 m od crkvi Sv. Petke i
Sv. Haritona i cca 170 m od crkve Uspenja Bogorodice.

Shodno Nacrtu urbanisti¢ko-tehnickih uslova, predmetna tokacija se nalazi u zoni naselja. Na lokaciji
1 koju ¢ini dio kat.parc. 1070 KO LjeSevici, predliogom preparcelacije kat.parc. 1070/1 KO LjeSeviéi
povrsine 2 359 m2, planiran je indeks zauzetosti 0.3, indeks izgradenosti 0.8 i spratnost P+1+Pk.
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Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih dobara na podrucju
opstine Kotor prepoznat kao obradiva polja sa ofuvanom srednjevjekovnom parcelacijom.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrutju opstine Kotor za predmetni prostor su predvidene
sliedece mjere: mjere | — autenti¢ne ruraine cjeline i obradiva imanja sa ocuvanom originalnom

parcelacijom
MIERE | — AUTENTICNE RURALNE CIELINE | OBRADIVA IMANJA SA OCUVANOM
ORIGINALNOM PARCELACIIOM

- Obnovu gutenticnih rurainih cfelina vriti u skladu sa odgovarajucim studijama zastite ifi
konzervatorskim usfovima

- Ocuvati prestornu matricu postojecih ruralnih cjelina | puteva koji ih povezuju

-~ Ocuvati, obnoviti i revitalizovati autenticne ruraine cjeline sa ansamblima tradicionaine
arhitekture (stambene | pomocne zgrade, originalni elementi uredenja dvorista, vrtova i sl.)

= Zaruraine cjeline sa savremenom gradnjom i objektima koji narusavaju nfihov izgled izraditi
planove sanacije prostora i objekata.

-~ Obnavijanje istorijskih objekata vrsiti po principu cjelovite obnove ukljucujuéi i vrijedne
elemente enterijera, koristedi tradicionaine materijale | zanate.

-~ Ocuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povriine, ukljuéujuci polja, udoline i terasasta
imanja kao kijucne elemente autentiCnog ruralnog ambijenta.

- Oduvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste povriine
podzidane suhozidnim medama koristedi tradicionalne tehnike i materijale

- Obnoviti i odravati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim elementima
{ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, miinovima, i sl.).

= U autentiénim ruralnim cjelinama moguce je njihovo kontrolisano Sirenje i poguséavanje,
koje ce se planirati na osnovu studija kulturne bastine ili konzervatorskih smyjernica.

- Interpolacife i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to prvenstveno

u pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene tradicionalnih tehnika i
materifola. Posebno je vaZno postovati naslijedeno mjerilo — volumen objekata.

- Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moZe se vr$iti uz prethodno izdate konzervatorske
smyjernice, kojima ce se definisati nivo i sadrZaj potrebne dokumentacije, a za pojedinacne
izdvojene objekte ili komplekse obnova i revitalizacija vriice se na osnovu konzervatorskih

usiova,
Uzimajuci u obzir gore navedeno konstatovano Je da se Urbanistitko tehni¢ki uslovi 2a izgradnju
objekata na lokaciji 1 koju &ini dio kat.parc. 1070 KO Ljeseviéi, predlogom preparcelacije kat.parc.
1070/1 KO LjeSevidi, prema PUP-u Opstine Kotor, mogu uskiaditi sa mjerama iz Studije zastite kulturnih
dobara na podrugju opstine Kotor uz postovanje odgovarajuéih Konzervatorskih uslova.

Uzimajudi u obzir navedeno, a radi ofuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji &ini
integralni dio zasti¢ene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora, upisanog na Listu
svjetske badtine UNESCO-a, izdaju se predmetnj konzervatorski uslovi.

SadrZaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadriaju konzervatorskog
projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).
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Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva Viada :
(Clan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "SLlist'Crne Gore" br. 459/10, 10/11, 44/17, 18/19) ili

pravnog licgkoje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu (€lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara,

“Sl.list Crhe Gore" br. 49/10, 10/11, 44/17, 18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost

Upravi za zaStitu kulturnih dobara, a shodno €lanu 103 stav 7 Zakona o zatiti kulturnih dobara.

Shodno izloZenom, rijeseno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu kulture i medija,
u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradile:
Maja Radulovid, arhitekta

Jelena Vidovic, etnolog-antropolog |
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Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvoj preduzetniStva komunalne fax. +382(0)32 325

poslove i saobracaj 865
privreda@Kkotor.me

www.kotor.me

Br: 1604-319/24-1638 Kotor, 24.06.2024.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saboracaj Opstine Kotor, na
osnovu &l. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/18, 055/16,
002/17, 080/17, 084/18) i &l. 13. Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi, br. 046/19), rieSavajudi po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje | uredjenje prostora, u ime Dragan OdZa za gradnju
objekta na kat par 1070 K.O.LjeSevici (lokacija 1),donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 1070 K.O.LjeSevici koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nadinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (*:Sl. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 1 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

ObrazlozZenje
Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/24-1638 od 21.06.2024. godine kojim trazi da
se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 1070 K.O.LjeSeviél sa ispunjenim
uslovima iz dispozitiva redenja.
Uz zahtjev je prilozeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opétine Kotor UP/l 0303-333/22-11464-7 od 10.06.2024 .

godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro racun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa
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CRNA GORA
Gradanski biro opitine Kotor
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riwea Kasifikacion znak
b / Mo bt Stari grad 317
Cmva‘ Gora b ’5/ i h 85330 Kotor, Crna Gora
Opétina Kotor tel. +382(0)32-325 865
Sekretarijat za razvo] preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove | saobraéaj privreda@kotor.me
www.kotor.me
UP/I Br: 1606-341/24-1637 Kotor, 25.06.2024.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetniStva, komunalne poslove i saobradaj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opstinski propisi 060/22) i PUP-a Opstine
Kotor (,SI. list CG*, broj 95/20), a rieSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnigke
dokumentacije za izgradnju novih objekata, na lokaciji 1 koju éini dio kat. parc. 1070
KO Ljeseviéi, Prediogom parcelacije oznagena kao kat. parc. 1070/1 KO Ljeseviéi
obuhvatu PUP-a Opstine Kotor {,SI. list CG* br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobraéajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjeSackih
prelaza, stajaliSta javhog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobraéaja;

Trouglove preglednosti na mjestu priklju¢ka definisati u odnosu na rang saobraéajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulaze/izlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulaskufizlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putni¢ka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcelefa, planiranog sadrzaja,
otekivanog intenziteta kolskog i pje§ackog sacbradaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povr§ina, elementima urbanistitke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sliedeéi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina {na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (fokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.







Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazZzeéim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bo&nih smetnji,
dimenzionisati prema vazeéim normativima;

10.Vertikalnu i-horizontalnu signalizaciju na mjestu priklju¢ka UP na saobraéajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i o&ekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobra¢ajno tehni¢ku dokumentaciju prikljucka na
javnu saobraéajnicu (graficki prikazati mjesto i naéin prikiju¢ka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobraéajno fehnitku dokumentaciju prikijuéka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;

13. Prije pocetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa to¢kova i $asije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor obratio
se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br; 16-341/24-1637 od 21.06.2024. godine
kojim se trazi da se izdaju sacbraéajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novih objekata, na lokaciji 1 koju €ini dio kat. parc. 1070
KO LjeSeviéi, Prediogom parcelacije oznadena kao kat. parc. 1070/1 KO Ljesevidi
obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (,Sl. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisti¢ko tehnicki usiovi Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor broj 03-333/222-11464-7 od 18.06.2024.
godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 3,00 eura na Ziro raun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Taksa za ovo rje$enje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacéena je.

Dostavljeno:
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PREDMET: Odgovor na Vas zahtjev br0_| 03’333/22 11464-7 od 18.06.2024.god.
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Dostavljeno:

Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor
- Arhivi
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Broj: 0552 /¢ Kotor: (12 OF. 2024

Na osnovu priloZenih urbanisticko —~ tehnickih uslova broj: 0303-333/22-11464-7 od 10.06.2024.
godine, (zavedenih u ovom Preduzeéu pod brojem 2538 od 20.06.2024. god.) izdatih od strane nSekretarijata
za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora” Op3tine Kotor neophodnih za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju novih objekata, na lokaciji 1 koju &ini kat.parc. 1070 KO LjeSevidi, Predlogom parcelacije oznatena
kao kat.parc. 1070/1 KO LjeSevici, u obuhvatu‘\P}J’P;ra Opsg{m K{obtor (“SL.list CG"-br.95/20), izdaju se:

AN Y \

f‘\'. ii D _’_—" '1\ ;’; \i Y L~
- PROJEKTNO-TEHNICKI usLov _
.." -y \) g ——— . - ir , .‘-,,v
VODOVOD -. - 4 . o ; ‘",u - rwt"‘- RO

Za sada nema uslova 'za prlkljucenje ob]ekta na gradskl vodovodn: snstem Prlkljucenje postojecih i
planiranih objekata (te-i predmetnog objekta) rﬁ[ocr '¢e se’ ostvariti_nakon- |zgradnje vodovodnog
sistema, njegovog tehmckog pri Jema i predaje na; upfravljanje 4q odrzavanje\ovom Preduzeéu. Prema
tome nakon lzgradnje vodovodnog 5|stema potrebno Je ponovo obratm se ovom Preduzecu Za nove

uslove pnkljucen]a Sl R o «.' { ,; e = \ {
Kako bi troskow lzgradnje bili manp, pro;ektom predwdjetl sledece i ' ,’,,_ ']
D I oSN A

1. Za vodovodm prlkljucak potrebno jer da objekat ima glavm vodomjer sa dva ventlla smjesten u Sahtu
sa Iaganlm metalnlm poklopcem na.granici parcele gdje priklju¢na cijev sa Javne povrsine prelazi na
pnvatnu parcelu \Prilikom: ugradn je vodomjera ne: kOI’IStltI ”kugla ventile”. iZaI samtarne vodomjere sa
prirubnicama’ precmka od, DNSU (2”) lvece kOI’IStItI kombmovane vodomjere Glavnl vodomjer mora
biti dostupan- ne smue “biti zakljucan T y ‘.‘ = f - b “.

2. Ukoliko objekat ima wse stambeénih I/III poslovmh Jedmlca za" svaku Jjedinicu p postawtl poseban
vodomjer na pnstupacnom mjeétu (kao npr strulomjen) Ukollko postop protivpoZarna mrezia
(hldrantska sprmkler), z7a nju’ predwdjetl pose_bqg vodomjer u sahtu sa glavmm vodomjerom,

3. Ukoliko je projektom predwdena buster pumpa potrebno je pred\ndjetl rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na buduél Vodovodm 5|stems i time ometala snabduevanje drugih objekata.

4. Glavni projekat ViK-a koji, se dostavlja na sagfasnost ovom. Preduzeéu mora da sadrii detaljnu
izometrijsku Semu sa jasno, defmlsamm pozicijama swh vodomjera i pre€nicima cijevi, kao i detalj

vodomjernog 5ahta. Ovo se odnosij N 'na slucaj liekonstrukcue, dogradnje ili nadogradnje postojeéih

objekata. - Li —
5. Na prikljucku, prije vodomjera, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog toka vode (nepovratni
ventil}.
KANALIZACUA

6. Na ovom podrucju za sada ne postoji mogucnost prikljuenja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rjeSavati individualno. Tom prilikom voditi ratuna da se
vadonepropusna septicka fama ili bio predistaé moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuenja na

Stranicalod 2
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javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuenje moZe izvesti $to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.
7. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, $to znaéi da su sisterni fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuenje izmedu njih.
8. Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispuitaju vode
sa sadrZzajem ulja, masti, benzina i sli¢no za sluéaj buduéeg prikijuenja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju taloznika i separatora masti.
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